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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA SAMOBORSKI MAGAZIN, SAMOBOR

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduze¢a Samoborski magazin, Samobor.

Revizija je obavljena u razdoblju od 10. prosinca 2002. do 8. travnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1.ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine 18/90,
47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a (Narodne novine
26/91),

- Pravilnik o uvjetima i nainu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96), te drugi
zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Samoborski magazin poduzece za vanjsku i unutradnju trgovinu, s p.o. je drustveno
poduzece sa sjediStem u Samoboru Perkov€eva 36. Osnovna djelatnost je trgovina na veliko i
malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, prijevoz robe u javhom cestovnom
prometu, usluge na podrucju prometa i vanjskotrgovinski promet. Osnovano je 1948. pod
nazivom Nova trgovina od nekoliko malih klasi¢nih prodavaonica, lociranih uglavnom u
sredisnjim ulicama grada Samobora, u privatnom ili nacionaliziranom poslovhom prostoru.
Trgovacko poduzece Nova trgovina 1975. spojeno je s poduze¢em Samoborpromet i od tada
posluje pod nazivom Samoborski magazin (dalje u tekstu: Poduzecée). Nakon toga prislo se
specijalizaciji prodavaonica te zatvaranju manje uspjesnih na istim lokacijama. U Samoboru je
1981. izgradena robna kuca, a robni centar 1984.

Poduzecée ima maloprodag'nu mrezu od 47 prodajnih ;edinica s 12 254 m? prodajnog
prostora, robni centar s 1 643 m“ korisnog prostora i 762 m“ upravnog prostora. U strukturi
maloprodajne mreze ima 27,7% samoposluzivanja s 28,2% maloprodajnog prostora, dvije
robne kuce s 36,6% ukupno raspoloZivog maloprodajnog prostora. Maloprodajna mreza je
mjeSovitog tipa, kombinirana od starijih i novosagradenih objekata.

Asortiman se sastoji iz prehrambenog i neprehrambenog dijela mjeSovitog sadrzaja.
Poduzece je nadan 31. prosinca 1991. imalo 439 zaposlenih, od kojih 46 visoko kvalificiranih i
246 kvalificiranih. Poduzece posluje na lokalnom trzistu, gdje se javlja kao glavni snabdjevac
stanovnistva. Tradicionalno je nositelj ponude roba za zadovoljavanje Sirokog asortimana
potreba gradana. Ostvaruje dio prometa i s potroSa€ima iz susjedne Slovenije, grada Zagreba
i drugih mjesta Sire okoline Samobora. Kao glavni kupci javljaju se gradani, privatna trgovacka
poduzeca za preprodaju, veliki kupci na malo iz javnog i drugih sektora, ugostitelji, preradivaci
prehrambenih proizvoda i drugi kupci na malo.

Direktor Poduzeca u vrijeme pretvorbe bio je Josip Novoseli¢.
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U bilanci uspjeha za 1991. iskazani su prihodi u iznosu 832.590.000.- HRD, rashodi u
iznosu 830.319.000.- HRD i dobit u iznosu 2.271.000.- HRD. U bilanci stanja na dan 31.
prosinca 1991. iskazana je vrijednost aktive odnosno pasive u iznosu 605.326.000.- HRD ili
11.005.927,27 DEM.

2.2. Statusne i druge promjene

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj Fi 700/94 od 18. ozujka 1994. upisana je
promjena oblika organiziranja pretvorbom drustvenog poduzec¢a u dioni¢ko drustvo pod
nazivom Samoborski magazin, poduzece za vanjsku i unutradnju trgovinu sa sjediStem u
Samoboru, Perkov€eva 36 (dalje u tekstu: Drustvo). Temeljni kapital Drustva iznosio je
18.495.870.800.- HRD, Sto je protuvrijednost od 12.192.400,- DEM, prema te€aju 1,- DEM =
1.517.- HRD.

Drustvo je 29. lipnja 1995. donijelo statut, kao temeljni op¢i akt, kojim su uredena
temeljna pravila u pogledu pravnog statusa i ustrojstva, te prava i obveze dioni¢ara Drustva.
Prema rjeSenju Trgovackog suda u Zagrebu od 9. svibnja 1996. upisano je u sudski registar
uskladenje opcCih akata sa Zakonom o trgovackim drustvima.

Trgovacki sud u Zagrebu donio je 27. lipnja 1997. rjeSenje broj St-41/97 kojim se otvara
ste€ajni postupak.

2.3. Vlasnicki povezana drustva

Drustvo je 1. srpnja 1996. donijelo odluku o osnivanju drustva s ograniCenom
odgovorno$¢u Sama-trgovina Samobor, Juzno naselje bb. Temeljni kapital sastojao se od
nekretnina, opreme i stvari u vrijednosti 5.024.300,00 kn, za Sto je provedena revizija
osnivanja. Unesena imovina obuhvacala je gradevinske objekte u vrijednosti 4.297.752,00 kn,
zemljiste u vrijednosti 239.465,52 kn i opremu u vrijednosti 487.161,00 kn.

Pocetkom srpnja 1996., izmedu Drustva, Globus Holdinga d.o.o., Petra Bebera, te
Tomislava Draguna, zaklju€en je sporazum kojim je utvrdeno da je Petar Beber vlasnik 16 092
dionice Drustva nominalne vrijednosti 1.609.200,- DEM i bio nositelj prava i obveza iz ugovora
broj 88/95-SM kojim je Tomislav Dragun prenio na njega pravo i obveze za 12 087 dionica
Drustva koje je kupio od Hrvatskog mirovinskog osiguranja. Globus Holding d.o.o. je na ime
duga Drustva za otkup vlastitih dionica uplatio 608.000,- DEM drustvu Radez, d.d. Blato, te se
potrazivanje Globus Holding d.o.o0. od Drustva obvezao cesijom prenijeti na Petra Bebera.
Nakon provedenih svih ovih radnji, Petar Beber je za stjecanje druStva Sama trgovina u kojem
je vrijednost temeljnog kapitala 5.024.000,00 kn (1.395.660,70 DEM) prenio Drustvu 16 092
vlastite dionice nominalne vrijednosti 1.609.200,- DEM, te podmirio obvezu Drustva prema
drustvu Radez, d.d. Blato uiznosu 608.000,- DEM. Dionice koje je Tomislav Dragun prenio na
Petra Bebera nisu prenesene na Drustvo, jer je ugovor o kupnji dionica zbog neplacanja
raskinut.



3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

Postupak pretvorbe Poduzeca zapocCeo je na temelju odluke radni€kog savjeta od 25.
lipnja 1992. Drustvena poduzeca bila su obvezna Agenciji Republike Hrvatske za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija), uz odluku o pretvorbi, dostaviti program
pretvorbe poduzeca, izvjeStaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske, podatke o
proizvodnim, tehnicko - tehnoloskim, kadrovskim i organizacijskim moguc¢nostima, trziSnom
poloZaju i ocjeni boniteta Poduzec¢a, razvojni program, podatke i dokaze o pravu koriStenja
nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat o procijeni vrijednosti Poduzeca.

3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi donio je radniCki savjet 25. lipnja 1992. Predsjednik radni¢kog
savjeta bio je Zdenko Novak, a ¢lanovi Nada Brglez, Andela Brunovi¢, Milica Canjuga, Ivica
Devuni¢, Josip Horvat, Bozidar Juratovi¢, Kristina KleS¢i¢, Josip Kolman, Vlado Kordi¢, Drago
Kos, Barica Kotarski, Zdravko NorSi¢, Zdenko Ivan Novak, Stjepan Remus, Marijan Stanec,
Josip Stanici¢ i Marija VraneSic.

Prema odluci o pretvorbi Poduzece se pretvara u dionic¢ko drustvo prodajom Poduzeéa
odnosno njegovih idealnih dijelova u vrijednosti 9.990.727,- DEM, a uz popust do 4.995.350,-
DEM. Dionice koje ne steknu osobe iz ¢lanka 5. stavka 1. toCke 1. do 5. Zakona, predvideno
je prenijeti Hrvatskom fondu za razvoj, Republickom fondu mirovinskog i invalidskog
osiguranja radnika Hrvatske i Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
individualnih poljoprivrednika Hrvatske u utvrdenim omjerima.

Navedena procijenjena vrijednost Poduzeca dijeli se na 99 907 dionica svaka
nominalne vrijednosti 100,- DEM. Na zahtjev Fonda procijenjena vrijednost Poduzeca je
povecana, te je donesena nova odluka.

Odlukom o izmjeni i dopuni odluke od 11. lipnja 1993. vrijednost Poduzeéa iznosila je
12.192.400,- DEM. Prema spomenutoj odluci PoduzecCe se pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom 60 962 dionica koje se mogu prodati isklju€ivo uz popust i to osobama iz ¢lanka 5.
tocke 1., 2. i 2.a Zakona. Pravo prvenstva pri upisu imaju zaposleni i ranije zaposleni u
Poduzeéu. U pogledu dionica koje ne predbiljeze zaposleni i ranije zaposleni, pravo upisa
imaju zaposleni u drzavnoj sluzbi i punoljetni drzavljani Republike Hrvatske po nacelu
vremenskog prioriteta. Preostalih 60 962 dionice kao i svih dionica koje nisu stekle osobe iz
Clanka 5. toCke 1., 2. i 2.a Zakona predvideno je prodati u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaiji dijela Poduzeéa javnim prikupljanjem
ponuda. Navedena procijenjena vrijednost Poduzeca dijeli se na 121 924 dionica, svaka
nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Zahtjev za donoS$enje rjeSenja o suglasnosti za provodenje pretvorbe zaprimljen je u
zakonskom roku. Uz odluku o pretvorbi dostavljeni su svi prilozi navedeni u ¢lanku 11. Zakona
o pretvorbi drusStvenih poduzecCa: program pretvorbe, izvjeStaj Sluzbe drustvenog
knjigovodstva Hrvatske da je godiSnji obracun za proteklu godinu iskazan u skladu s
propisima i raCunovodstvenim standardima, podaci o proizvodnim, tehnolo$ko-tehnickim,
kadrovskim i organizacijskim moguc¢nostima, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca,
razvojni program, podaci i dokazi o pravu koridtenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i
elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.



3.1.1. Razvojni program

Razvojni program donesen je za razdoblje od 1992. do 1997. Njime su postavljeni
sljededi ciljevi: biti po razvoju vodecée poduzece u grani djelatnosti, specijalizirano za trgovinu
mjeSovitim robama i opremom, poslovati u sustavu potpune opskrbe krajnjih potroSaca u
prodaji na malo, u veleprodaji u snabdijevanju preprodavaca, specificnoj proizvodniji, u
pruzanju usluga zastupanja uz postizanje visoke kvalitete usluga, postici razvijenu mrezu
suvremenih institucija i oblika maloprodaje, veleprodajnih institucija i sponzoriranje
maloprodajnog lanca individualnih vlasnika trgovina.

Posebnim stratesSko-operativnim projektom predvideno je osmisliti proSirenje poslovne
aktivnosti i viSi stupanj prodora na trziSta Zagreba, Jastrebarskog, ZapreSica, Brezica, Krskog,
Novog Mesta, Sevnice i grani¢nog prijelaza Bregana. Predviden je maniji rast placa, sto je
uvjetovano smanjenjem broja zaposlenih radnika na potrebnu optimalnu razinu za obavljanje
prometa u 1993. i kasnijim razvojnim godinama, a kao rezultat poboljSanja materijalnog
polozZaja i promjena u kvalifikacijskoj strukturi, vecoj produktivnosti i novom prometu.

Razvojnim programom planirano je povecanje ukupnog prihoda za 175.550.000.- HRD
$ 815.613.000.- HRD u 1992. na 991.568.000.- HRD u 1997., Sto je povecanje za 21,6%. U
drugoj varijanti planirano je povecanje prihoda za 68,3%. U istom razdoblju planirano je
povecanje bruto dobiti sa 6.536.000.- HRD u 1992. na 44.506.000.- HRD u 1997., sto je
poveCanje za 37.970.000.- HRD ili 580,1%. Predvideno je povecanje ostatka dobiti za
21.263.000.- HRD s 3.661.000.- HRD na 24.924.000.- HRD. Utvrdeno je da veli€ina i lokacija
raspolozivih objekata udovoljava pretpostavkama za postizanje planiranih prihoda, osim sto
Ce trebati rekonstruirati i obnoviti interijere, a $to ¢e uciniti iz vlastitih sredstava. Razvojnim
programom planirano je broj zaposlenih smanijiti s 439 koliko je bilo na koncu 1991., na 350
zaposlenika.

Razvojni program sadrzi sve potrebne podatke s financijskim pokazateljima na temelju
kojih se mogu sagledati razvojne mogucénosti Poduzeca, kao Sto je propisano Uputama za
provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca. Sadrzi polazne osnove
razvojnog programa, povijesni razvoj Poduzeca, djelatnost, strategiju razvoja, saZetak analize
i projekcije trzista, tehnoloSko-tehnicke lokacijske i ljudske aspekte razvoja i organizacijske
karakteristike Poduzeca i ekonomsko financijske aspekte razvojnog programa.

3.1.2. Program pretvorbe

Radnicki savjet Poduzeca 25. lipnja 1992. donio je program pretvorbe. Tijekom 1993.
(u veljaciilipnju) usvojene su dvije izmjene programa pretvorbe. Program je donesen u skladu
s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Programom
odreden nacin pretvorbe, procijenjena vrijednost Poduzeéa, nominalna vrijednost i broj
dionica, odgovaraju podacima utvrdenim u izmjeni odluke o pretvorbi od 11. lipnja 1993.
Programom pretvorbe odreden je: model pretvorbe, pojedinosti o uvjetima stjecanja dionica,
nominalna vrijednost i broj dionica, pojedinosti o nacinu pretvorbe, nacin, upis i uplata
dionica, sazivanje i rad osnivacke skupstine.
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Programom pretvorbe odredeno je da ¢e se pretvorba Poduzecéa obaviti prodajom 60
962 dionice jednokratno ili u obrocima osobama iz ¢lanka 5. stavka 1 toCke 1., 2. i 2.a Zakona
o pretvorbi drustvenih poduzeca, tako da svaka od tih osoba moze uz popust otkupiti najvise
200 dionica nominalne vrijednosti 20.000,- DEM. Sve dionice koje ne steknu navedene osobe
i preostalih 60 962 dionice prodaju se u skladu s odredbama Zakona, i Pravilnika o prodaji
dijela Poduzeca javnim prikupljanjem ponuda. U programu je navedena procijenjena
vrijednost Poduzecéa u iznosu 12.192.400,- DEM koja se dijeli na 121 924 dionice. Svaka
dionica daje pravo na jedan glas. Programom pretvorbe utvrdeni su svi osnovni elementi i
postupci koji su od utjecaja na predloZeni nacin pretvorbe.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

IzvjeStaj o zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1990. izradila je Sluzba
drustvenog knjigovodstva 12. studenoga 1991. Postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti
godisnjeg obracuna obavljen je na temelju odredbi ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Postupkom utvrdivanja zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1990.
utvrdeno je da je godidnji obracun iskazan u skladu s propisima. Dana 22. travnja 1992.,
Sluzba drustvenog knjigovodstva, obavila je uvid u najznacajnije pozicije bilance stanja i
bilance uspjeha na dan 31. prosinca 1991. i konstatirano je da je godiSnji obracun za 1991.
iskazan u skladu s propisima i standardima.

3.2. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Ekonomski fakultet, Centar za poslovno upravljanje iz Zagreba izradio je u lipnju 1992.
elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca. U postupku procjene sudjelovali su i zaposlenici
Poduzeca.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca vrijednost temeljnog kapitala iznosila
j€ 9.990.727,- DEM, sto primjenom te€aja za 1,- DEM = 55.- HRD iznosi 549.489.985.- HRD.
Na zahtjev Fonda vrijednost Poduzeéa je poveCana za 2.201.746,- DEM (22,0%) na
12.192.473,- DEM. Procijenjena vrijednost je vrijednost dobivena uporabom statistiCke
metode procjene.



7

U tablici u nastavku daje se pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti.

Tablica broj 1

Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti

u DEM
Redni Naziv Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena
broj vrijednost na dan vrijednost vrijednost
31. prosinca (osnovni prema dopuni
1991. elaborat o elaborata
procjeni)

A Aktiva 11.005.927 .- 12.694.309,- 14.896.055,-
1. Nematerijalna ulaganja 92.218,- 92.218,- 92.218,-
2. Materijalna ulaganja 7.616.764,- 9.506.909,- 11.518.145,-
2.1. | Zemljista 1.446.727 - 1.426.436,- 1.331.618,-
2.2. Gradevinski objekti 5.849.691,- 7.637.836,- 9.743.891,-
2.3. Oprema 240.182,- 362.473,- 362.473,-
2.4, Materijalna ulaganja u pripremi 80.164,- 80.164,- 80.164,-
3. Dugoro¢na financijska ulaganja 48.236,- 48.236,- 48.236,-
3.1 UloZena sredstva u banke 39.109,- 39.109,- 39.109,-
3.2. Ulaganja u vrijednosne papire 9.127 .- 9.127 .- 9.127 .-
4. Obrtna sredstva 2.932.655,- 3.018.036,- 3.208.545,-
4.1. | Zalihe 2.413.637,- 2.413.637,- 2.413.637,-
4.2. PotraZivanja 231.018,- 327.673,- 506.909,-
4.3. Kratkoro€na financijska ulaganja 15.218,- 15.218,- 15.218,-
44. Nov€ana sredstva i vrijednosni papiri 272.782,- 261.509,- 272.782,-
5. Aktivha vremenska razgrani¢enja 28.909,- 28.909,- 28.909,-
6. Izvanposlovna sredstva 287.145,- - -
B Obveze 2.703.582,- 2.703.582,- 2.703.582,-
1. Obveze prema dobavljadima 2.110.527,- 2.110.527,- 2.110.527,-
2. Druge kratkoro&ne obveze 593.055,- 593.055,- 593.055,-
Vrijednost Poduzecéa (A-B) 8.302.345,- 9.990.727 - 12.192.473,-

Osnovicu za izraCunavanije knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca Cinila je
bilanca stanja na dan 31. prosinca 1991. Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosi
8.302.345,- DEM, odnosno 456.628.975.- HRD (prema te€aju 1,- DEM = 55.- HRD), a
izraCunana je na nacin da je ukupna aktiva u iznosu 11.005.927,- DEM (605.326.000.- HRD)
umanjena za obveze u iznosu 2.703.582,- DEM (148.697.000.- HRD).
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Procijenjena vrijednost Poduzec¢a prema osnovnom elaboratu iznosila je 549.489.985.-
HRD, odnosno iskazana je u iznosu 9.990.727,- DEM. Prema dopunama i izmjenama
elaborata vrijednost Poduzeca je povecana za 2.201.746,- DEM na 12.192.473,- DEM ili za
22,4%. Najznacajnije povecéanje odnosi se na povecanije vrijednosti gradevinskih objekata koji
su povecani za 2.106.055,- DEM, sa 7.637.836,- DEM na 9.743.891,- DEM ili za 27,6%.
Istodobno je vrijednost zemljiSta smanjena za 94.818,- DEM, obrtna sredstva povec¢ana su
190.509,- DEM ili 6,3%, a izvanposlovna sredstva knjigovodstvene vrijednosti 287.145,- DEM
nisu uklju€ena u procijenjenu vrijednost Poduze¢a. Prigodom preratuna HRD u DEM
primijenjen je vazeci teCaj na dan 31. prosinca 1991. (1,- DEM = 55.- HRD). Kod utvrdivanja
procijenjene vrijednosti Poduzeca, pojedinacnim procjenama stavaka iz bilance stanja,
analizirane su i obuhvacene znacajnije stavke aktive i obveza. Prema izmjenama i dopunama
elaborata o procjeni, ukupna vrijednost imovine procijenjena je u iznosu 14.896.055,- DEM
(819.283.025.- HRD). Istodobno su obveze procijenjene u iznosu 2.703.582,- DEM
(148.697.000.- HRD).

Dopune elaborata o procijenjenoj vrijednosti Poduze¢a dostavljene su Agenciji u
sijeCnju 1993. Dopunama elaborata procijenjena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca
1991. iskazana je u iznosu 12.192.473,- DEM, odnosno 670.586.015.- HRD prema tecaju 1,-
DEM = 55.- HRD. Dana su traZzena obrazlozenja i dopune.

Sastavni dio elaborata je i elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina te elaborat o
procjeni opreme.

- Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina

Procijenjene nekretnine, u vlasniStvu Poduzeca, nalaze se na 28 lokacija smjeStenim u
Samoboru i okolnim naseljima. Ukupna procijenjena vrijednost nekretnina prema izmjenamai
dopunama elaborata o procjeni nekretnina iskazana je u iznosu 11.075.510,- DEM, odnosno
609.153.050.- HRD (prema te€aju 1,- DEM = 55.- HRD). Od navedenog iznosa 6.958.113,-
DEM (62,8%) odnosi se na objekte, 2.518.241,- DEM (22,7%) na prikljucke, 1.331.619,- DEM
(12,0%) na zemljiSte, a 267.537,- DEM (2,4%) na vanjsko uredenje. Procjena je obavljena na
temelju pregleda izgradenih objekata, vazecih gradevinskih propisa i normativa Republike
Hrvatske te postupaka procjene vrijednosti nekretnina. Kod utvrdivanja vrijednosti zemljista
koriStene su cijene pripreme zemljista i troSkovi izgradnje komunalnih priklju¢aka iz Odluke o
gradevinskom zemljistu Skupstine grada Samobor koje su vrijedile na koncu 1991.

Vrijednost zemljiSta procijenjena je na 1.331.618,- DEM, a obuhvac¢a ukupno 28
lokacija, od kojih su na 23 lokacije sagradeni objekti, a pet lokacija je bez objekata. U
procijenjenu vrijednost zemljista nije ukljuCena prometna vrijednost zemljiSta na 17 lokacija u
iznosu 975.554,55 DEM.

Ukoliko se utvrdenoj vrijednosti zemljista pribroji prometna vrijednost zemljista,
vrijednost zemljiSta bi iznosila 2.307.172,55 DEM i veéa je od procijenjene za 7,3%. U
elaboratu prometna vrijednost zemljista je izraunana ali u pregledu vrijednosti zemljista nije
ukljuCena uz obrazloZzenje da je sadrzana u troSkovima pripreme zemljiSta. Vrijednost
zemljista ¢€ini 12,0% ukupne vrijednosti nekretnina.
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Ukupna vrijednost 23 objekta procijenjena je na 6.958.113,- DEM, Sto Cini 62,8%
ukupne vrijednosti nekretnina. Vrijednosno najznacajniji objekt je robna ku¢a u Samoboru koja
je procijenjena u vrijednosti 3.481.004,- DEM, Sto €ini 50,0% ukupno procijenjene vrijednosti
objekata. Vrijednost objekata manje je procijenjena za 1.475.804,39 DEM ili za 21,2% od
ukupno procijenjene vrijednosti objekata. Procjena objekta polazila je od utvrdivanja cijene
kostanja novih jednakih ili sli€nih objekata korigirana koeficijentom umanjenja uslijed starosti i
troSnosti ovisno o strukturi vrijednosti koju Cini konstrukcija, obrtniCko zavrsni radovi i
instalacije, uz uvazavanje Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Umanjenje vrijednosti konstrukcije utvrdivano je ovisno o starosti objekata i
predvidenom vijeku trajanja. Zbog pogresnog izracuna vrijednost umanjenja konstrukcije je
proraCunana manje. Objekt Cija je procijenjena vrijednost 3.481.004,- DEM starosti deset
godina i vjerojatnog vijeka trajanja od 100 godina manije je procijenjen za 652.092,92 DEM.
Vrijednost umanjenja konstrukcije trebala je iznositi 4,0% od nove vrijednosti objekta, a
procjenom je vrijednost konstrukcije umanjena za 31,0%, uz obrazloZenje da je dodatno
umanjena zbog loSe izvedbe i loSe kvalitete ugradenog materijala. Da bi se vrijednost
konstrukcije umanijila za 31,0%, objekt kojem je predvideni vijek trajanja 100 godina trebao bi
biti star 51 godinu, a ne deset kao $to je ovdje bio slu€aj. U opisu objekta navedeno je da je
novijeg datuma, te da je graden kao armirano betonska konstrukcija koja se sastoji nosivih
stupova, greda, betonskih zidova i punih stropnih plo€a. |z navedenog opisa moze se zakljuciti
da je konstrukcija izradena po tehnologiji gradnje koja je i sada u primjeni, te nije bilo razloga
za viSestruko umanjenje vrijednosti konstrukcije, tim viSe Sto se radi o relativno novom
objektu. Kod drugog objekta procijenjene vrijednosti 766.149,45 DEM, koji je u vrijeme
procjene bio star 15 godina a kojem je predvideni vijek trajanja 60 godina vrijednost
konstrukcije umanjena je za 48,2%. Da bi vrijednost konstrukcije bila umanjena za navedeni
postotak objekt bi trebao biti star 42 godine. Vrijednost objekta je zbog pogresSnog izraCuna
procijenjena manje za 153.604,50 DEM ili 20,1%. U opisu objekta navedeno je da je izgraden
klasi¢nim materijalima kao armirano betonski objekt, sa svim potrebnim instalacijama i
vlastitom kotlovnicom uz konstataciju da je opcCe stanje objekta dobro. Iz navedenog opisa
moze se zakljuciti da je objekt bio u dobrom stanju te da nije trebalo dodatno umanjivati
vrijednost konstrukcije zbog loSe izvedbe i loSe kvalitete ugradenog materijala, a Sto je
navedeno kod svih objekata.

Konstrukcija objekta procijenjene vrijednosti 487.806,70 DEM, starosti 13 godina i
procijenjenog vijeka trajanja 100 godina, umanjena je za 37,9%. Prema izraunu umanjenje
konstrukcije moglo je iznositi 6,0%.

Da bi se vrijednost konstrukcije umanjila za navedeni postotak objekt bi trebao biti star
60 godina. Vrijednost objekta je zbog pogresnog izraCuna i dodatnog umanjenja zbog lose
izvedbe i loSe kvalitete ugradenog materijala procijenjena manje za 69.007,- DEMili 14,2%. U
opisu objekta, pored ostalog, navedeno je da je objekt odrzavan i u dobrom stanju, osim sto je
potrebno osvjezenje fasade i unutrasnjosti cijelog objekta. Sli€no je radeno i kod drugih
objekata, svima je vrijednost konstrukcije viSestruko umanjena.
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- Elaborat o procjeni vrijednosti opreme

Temelj za procjenu vrijednosti opreme bio je popis imovine na dan 31. prosinca 1991.
Procjenom je obuhvacena sva oprema evidentirana u poslovnim knjigama. S obzirom na
raznolikost opreme kod procjene opreme primijenjena je kombinirana metoda tekucih cijenaii
knjigovodstvena metoda. U procjenu vrijednosti opreme uklju€eno je vise elemenata kao $to
su: vazece trziSne cijene, funkcionalna sposobnost, naCin odrzavanja, starost i kvaliteta.
Vrijednost opreme koja nije bila trziSno zastupljena u vrijeme procjene, utvrdena je na temelju
revalorizirane knjigovodstvene vrijednosti.

Prema elaboratu, procijenjena vrijednost opreme iznosila je 362.473,- DEM, odnosno
19.936.015.- HRD prema tecaju 1,- DEM = 55.- HRD.

Nakon pregleda stanja opreme zaklju¢eno je da oprema dobro funkcionira uz puno
iskoristenje kapaciteta. Procijenjena vrijednost opreme je za 50,9% veca od knjigovodstvene
zbog toga Sto je zakonski rok za otpis opreme uglavnom kraci od stvarnog, pa su mnoga
sredstva koja su knjigovodstveno otpisana jo$ uvijek u uporabi i dobro funkcioniraju, te Sto su
stope revalorizacije zaostajale za rastom cijena opreme $to je dovelo do razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti i cijena nove opreme. Oprema je podijeljena na tri osnovne grupe i
sastoji se od prijevoznih sredstava, raCunalne opreme i opreme po knjigovodstvenoj
vrijednosti.

Procjena sadasnje vrijednosti po grupama opreme dana je u tablici broj 2.
Tablica broj 2
Procjena sadasnje vrijednosti opreme

Redni Naziv grupe Procijenjena vrijednost Udjel u %
bro] u HRD u DEM
1. Prijevozna sredstva 6.724.795.- 122.269,- 33,7
2. Racunalna oprema 1.126.235.- 20.477 - 57
3. Oprema po knjigovodstvenoj 12.084.985.- 219.727 ,- 60,6
vrijednosti
Ukupno 19.936.015.- 362.473,- 100,0

S obzirom da se radi o trgovackom poduzecu, zalihe trgovacke robe imaju znacajan
udjel (21,9%) u ukupnoj imovini Poduzeéa iskazanoj u poslovnim knjigama. Poduzece je
vrijednost zaliha trgovacke robe na koncu 1991. utvrdilo na temelju nivelacije cijena, tako da
je knjigovodstvena vrijednost zaliha uzeta za njihovu stvarnu vrijednost. Bruto vrijednost zaliha
umanjena je za vrijednost uraCunanog poreza i razlike u cijeni, te je dobivena procijenjena
vrijednost zaliha trgovacke robe u iznosu 2.413.637,- DEM, $to ¢ini 19,8% ukupno
procijenjene vrijednosti Poduzeca.

Kod procjenjivana potrazivanja od kupaca koncem 1991. Poduzece nije ukljucilo
potrazivanja od kupaca iz Srbije i Crne Gore u iznosu 551.676.000.- HRD. Druga potrazivanja
nakon analize duznika i ocjene realnosti naplate pojedina¢nih potrazivanja procijenjena su na
506.909,- DEM, $to je za 275.891,- DEM (119,4%) viSe od iskazanog u knjigovodstvu.
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Sluzba drustvenog knjigovodstva je kod ocjene godiSnjeg obracuna za 1991. utvrdila
da su obveze realno iskazane, te je na temelju spomenutog izvjeStaja za procijenjenu
vrijednost obveza uzeta knjigovodstvena vrijednost u iznosu 148.697.010.- HRD, odnosno
2.703.582,- DEM prema te€aju 1,- DEM = 55.- HRD. Obveze se odnose na obveze prema
dobavljaCima u iznosu 2.110.527,- DEM, obveze po kreditima u iznosu 254.545,- DEM,
obveze za poreze i doprinose u iznosu 148.236,- DEM, pasivha vremenska razgrani¢enja u
iznosu 95.255,- DEM, obveze za osobne dohotke u iznosu 4.509,- DEM i druge obveze u
iznosu 90.510,- DEM.

3.3. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

U skladu s odredbama €lanka 12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agencija je
bila duzna u roku 60 dana od primitka odluke i druge zakonom propisane dokumentacije dati
suglasnost na namjeravanu pretvorbu.

Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) je 2. lipnja 1993. donio rjeSenje
kojim se Poduzeéu daje suglasnost na namjeravanu pretvorbu. 1z dokumentacije nije vidljivo
zbog Cega je rieSenje doneseno godinu dana kasnije od prve predaje dokumentacije i mjesec i
pol dana nakon proteka 60 dana od dopune dokumentacije.

Prema rjeSenju Fonda, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 12.192.400,- DEM,
odnosno 18.495.870.800.- HRD, prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske koji je
vrijedio na dan donoSenja rjeSenja 1.517.- HRD za 1,- DEM, $to je navedeno u odluci o
pretvorbi od 11. lipnja 1993.

U rjeSenju je navedeno da se Poduzece pretvara u dionicko drustvo prodajom dionica
osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. toCke 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i to
50,0% procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala. Eventualno neprodani taj dio dionica te
preostalih 50,0% procijenjene vrijednosti drustvenog kapitala prodaje se u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaiji dijela poduzeca
javnim prikupljanjem ponuda.

3.4. Provedba programa pretvorbe

Postupak pretvorbe proveden je prema rieSenju Fonda od 2. lipnja 1993. Poduzece je
11. lipnja 1993. objavilo poziv na predbiljeZbu upisa dionica u postupku pretvorbe. Zanimanje
za kupnju dionica bilo je ve¢e od zakonske mogucnosti za prodaju uz popust do 50,0%
procijenjene vrijednosti Poduzeca, tako da je proporcionalno umanjena vrijednost dionica koju
su osobe iz Clanka 5. stavak 1. tocke 1. i 2. mogle kupiti, te je vrijednost umanjena na 18.200,-
DEM, ili 182 dionice po osobi. U pozivu za upis i prodaju dionica takoder je navedeno da se
na temelju upisanih dionica zakljuci ugovor s Fondom kao i da se dionice mogu otplacivati u
razdoblju od pet godina, prema uvjetima sadrzanim u ugovoru o kupnji dionica. Rok za
podnosenje ponuda bio je 18. lipnja 1993., a rok za uplatu prvog obroka, odnosno ugovorenog
iznosa 10. rujna 1992.

Prema izvjeStaju Drustva o prodanim dionicama od 29. lipnja 1993. ukupno je
zaklju€eno 377 ugovora kojima je prodano 60 962 dionice nominalne vrijednosti 6.096.200,-
DEM, odnosno 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzecéa. Sve dionice upisane su uz popust.
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Nakon provedenog upisa od ukupnog broja dionica prodano je 60 962 dionice s
popustom, to €ini 50,0% ukupno izdanih dionica, a preostalih 50,0% dionica ponudeno je na
prodaju javnim prikupljanjem ponuda, u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca i Pravilnika o prodaiji dijela poduzeca javnim prikupljanjem ponuda. Prodano je 24
700 dionica, Sto predstavlja 40,5% ukupno ponudenih dionica, a neprodane su ostale 36 262
dionice, odnosno 59,5%.

Neprodane dionice su u skladu s odredbama Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca prenesene fondovima i to 2/3 ili 24 175 dionica nominalne vrijednosti 2.417.500,-
DEM preneseno je Fondu, a 1/3 ili 12 087 dionica nominalne vrijednosti 1.208.700,- DEM
preneseno je mirovinskim fondovima.

Prema pregledu liste dioniCara od 29. lipnja 1993. zaklju¢eno je 377 ugovora za
prodaju 60 962 dionica s popustom, nominalne vrijednosti 6.096.200,- DEM od ¢ega su 363
ugovora zaklju€ena uz obro¢nu otplatu, a 14 ugovora uz jednokratnu otplatu.

U tablici broj 3 iskazan je pregled upisanih, kupljenih i prenesenih dionica fondovima.

Tablica broj 3

Pregled upisanih, kupljenih i prenesenih dionica pocetkom 1994.

Redni Nominalna % udjela
broj Dionicari Broj dionica vrijednost u DEM | u kapitalu
1. Fond 24 175 2.417.500,- 19,8
2. Fond radnika 8 461 846.100,- 6,9
3. Fond poljoprivrednika 3 626 362.600,- 3,0
4. Josip Novoseli¢ 1189 118.900,- 1,0
5. mali dionicari (376) 84 473 8.447.300,- 69,3
Ukupno: 121 924 12.192.400,- 100,0

Malim dioniCarima je uz popust prodano 60 962 dionice nominalne vrijednosti
6.096.200,- DEM, $to je iznosilo 9.247.935.400.- HRD. U cijelosti je iskoristen dozvoljeni iznos
za upis dionica uz popust od 50,0%. Primijenjen je srednji teCaj Narodne banke Hrvatske na
dan donosenja rjeSenja Fonda koji je iznosio 1.517.- HRD za 1,- DEM.

Zaklju€eno je 377 ugovora o prodaji dionica od kojih 363 uz obro¢no plaéanje, a 14 uz
jednokratno placanje. Ukupno odobreni popust iznosi 2.544.883,90 DEM, Sto €ini 41,8%
nominalne vrijednosti, te ukupno ugovorena razlika za uplatu iznosi 3.551.316,10 DEM ili
58,2% nominalne vrijednosti.

Dionice s popustom kupilo je 377 osoba od kojih su svi zaposleni, ranije zaposleni i
umirovljenici. Obveza za uplatu prvog obroka iznosila je 145.223.161.- HRD. Hrvatska
kreditna banka za obnovu dostavila je koncem lipnja 1993. potvrdu o uplacenih 145.223.161 .-
HRD na ime prvog obroka.
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Fond je, na temelju javnog natjeCaja, u listopadu 1993., ponudio na prodaju preostalih
50,0% dionica (60 962). Prodano je 24 700 dionica, a 36 262 dionice ili 29,7% ukupnog broja
dionica ostalo je neprodano. Radnicki savjet je 14. prosinca 1993. donio odluku o prijenosu
neprodanih dionica fondovima i to 24 175 dionica preneseno je Fondu, 8 461 dionica Fondu
radnika i 3 626 dionica preneseno je Fondu poljoprivrednika.

Postupak pretvorbe Drustva u dionicko drustvo proveden je u skladu s donesenim
programom pretvorbe i rieS§enjem Fonda.

3.5. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar na temelju rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu od
18. ozujka 1994., pod imenom Samoborski magazin drustvo za vanjsku i unutradnju trgovinu
d.d., sa sjediStem u Samoboru. Osoba ovlastena za zastupanje je Josip Novoseli¢, direktor
Drustva. Upisan je temeljni kapital u iznosu 12.192.400,- DEM ili 18.495.870.800.- HRD (121
924 dionica), a nominalna vrijednost jedne dionice je 100,- DEM. Pregled vlasnicke strukture
dionica na dan upisa u sudski registar dioni¢kog drustva daje se u sljedecoj tablici.

Tablica broj 4

Vlasnicka struktura dionica upisanih u sudski registar

Redni Nominalna

broj Dionicari vrijednost %

dionica u temeljnog
Broj dionica DEM kapitala

1. Fond 24 175 2.417.500,- 19,8
2. Fond radnika 8 461 846.100,- 6,9
3. Fond poljoprivrednika 3 626 362.600,- 3,0
4. Josip Novoseli¢ 1189 118.900,- 1,0
5. drugi dionicari 84 473 8.447.300,- 69,3
Ukupno 121924 | 12.192.400,- 100,0
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

4.1. Dionice s popustom i bez popusta

Prema evidencijama Fonda zaklju¢eno je ukupno 377 ugovora kojima je uz popust
prodano 60 962 dionice nominalne vrijednosti 6.096.200,- DEM ili 50,0% vrijednosti Drustva, a
ugovori su zakljueni s 377 dioniCara. Pojedinacno uz popust zaposleni i ranije zaposleni,
najvise su upisali 182 dionice nominalne vrijednosti 18.200,- DEM. Jednokratna uplata
ugovorena je s 14 dioniara, a obroCna otplata na rok od pet godina ugovorena je s 363
dioniara. S 18 dioniCara zaklju€eni su dodaci ugovoru o prodaji dionica na otplatu do 20
godina.

Ugovori o prodaji dionica uz obro¢nu otplatu na pet godina zaklju¢eni su u lipnju 1993.
uz obvezu uplate prvog obroka do 2. srpnja 1993. Otplata je ugovorena na nacin da se u prvoj
godini otplac¢uje 5,0%, drugoj 10,0%, tre¢oj 20,0%, Cetvrtoj 30,0% i petoj 35,0% ugovorenog
iznosa. Vrijednost neotpla¢enog dijela upisanih dionica kupljenih uz popust i obro¢nu otplatu
revalorizirana je istekom svake godine. Fond je evidentirao dva ugovora s kupcima koji su
kupili dionice s popustom za vise od 20.000,- DEM u nekoliko poduzecéa u pretvorbi. Sudski
postupak oko rjeSenja problema popusta nije okon¢an do vremena obavljanja revizije.

U razdoblju od travnja 1994. do veljace 1995. zaklju€eno je 136 ugovora o prijenosu 21
228 dionica, od kojih je 10 881 dionica (51,3% od prenesenih) zbog nepla¢anja vraceno u
portfelj Fonda. Novi stjecatelji otplatili su 10 347 dionica ili 48,7% steCenih dionica. U
najvecem broju ugovora o prijenosu izmedu zaposlenika navedeno je da se prijenos dionica
obavlja bez naknade.

Fond je zbog neplac¢anja i na temelju zahtjeva dioniCara raskinuo 359 ugovora, te je 30
526 dionica vraceno Fondu. Do ozujka 1997. otplaceno je 27 160 dionica. Dionicari su
dionice otplacivali obustavama na placi, izravnim uplatama na racun Fonda te obveznicama
za staru deviznu Stednju.

Prema odluci o pretvorbi navedeno je da se do 50,0% vrijednosti Poduzeéa prodaje
osobama iz Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, a preostalih 50,0% i
eventualno neprodani dio prodaje se u skladu s Pravilnikom o prodaiji dijela poduzeéa javnim
prikupljanjem ponuda.

U listopadu 1993. Fond je objavio oglas za prodaju 60 926 neprodanih dionica
nominalne vrijednosti 6.092.600,- DEM ili 50,0% dionica Drustva. Na nadmetanje je
dostavljena jedna ponuda kojoj je prilozena ponudbena garancija, a kao instrument osiguranja
placanja ponuden je zalog dionica. Ponudu je dostavilo 39 zaposlenika Drustva koji su
medusobno zakljucili ugovor o partnerstvu koncem listopada 1993.

Kao najpovoljnija ponuda odabrana je pristigla ponuda 39 dioniCara koji su dostavili
ponudu za kupnju 24 700 dionica. Ugovor o prodaji dionica zaklju€en je 3. prosinca 1993. na
2.470.000,- DEM, koliko je i nominalna vrijednost dionica. Prodane dionice €Cine 20,3%
ukupnog broja dionica, odnosno 40,5% dionica ponudenih na prodaju. Ugovoreno je placanje
u obrocima. Prvi obrok u iznosu 494.000,- DEM, Sto predstavlja 20,0% ugovorene cijene
kupac se obvezao platiti u roku sedam dana od potpisa ugovora, a ostatak u 59 mjesecnih
obroka u kojem vrijednost pojedinog obroka iznosi 33.491,53 DEM. Kupac je prvi obrok
uplatio 7. prosinca 1993., a ostatak se obvezao otplacivati mjese¢no do konca 1998. Kupac je
do pocCetka ozujka 1997. uplatio 1.536.699,- DEM, od Cega je 1.527.700,- DEM otplata
dionica, a 8.999,- DEM su zatezne kamate koje su ugovorene u visini 8,0% godi$nje.
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Do ozujka 1997. kupac je trebao uplatiti 1.804.678,14 DEM, a uplatio je manje za
267.979,14 DEM ili 14,9%. Prema C€lanku 5. ugovora kupac se obvezao sudjelovati u
upravljanju i glasovati na nacin da Ce svi zaposlenici, na dan zakljuCenja ugovora, zadrzati
zaposlenje u Drustvu koje ¢e nastati upisom pretvorbe Poduzeéa. Prema udjelu u ugovoru o
partnerstvu za svakog od 39 potpisanih dioni€ara odreden je mjesecni obrok otplate u DEM
Ciju je protuvrijednost duzan uplatiti na blagajni Drustva do petog u mjesecu, kako bi na
vrijeme sredstva bila doznaCena Fondu. Zbog neplacanja ugovor je raskinut poCetkom
listopada 1998., 18 mjeseci nakon prestanka pla¢anja. U ugovoru nije navedeno u kojem roku
¢e Fond raskinuti ugovor, ali je navedeno da ¢e Fond ukoliko kupac ne otplacuje dionice na
ugovoreni nacin raskinuti ugovor i zadrzati prvi obrok u iznosu 494.000,- DEM, $to je Fond i
ucinio. Po raskidu ugovora dioni¢arima je pripalo 10 337 dionica (41,2% od ugovorenih) dok je
u portfelj Fonda vraceno 14 363 dionice (58,8%).

4.2. Dionice iz portfelja fondova
- Dionice iz portfelja Fonda

U postupku pretvorbe u prosincu 1993. Fondu je preneseno 24 175 dionica nominalne
vrijednosti 2.417.500,- DEMili 19,8% procijenjene vrijednosti Drustva. Fond je 14 480 dionica
nominalne vrijednosti 1.448.000,- DEM prenio za saniranje brodogradilista, a 9 695 dionica
nominalne vrijednosti 969.500,- DEM dodijeljeno je bez naplate stradalnicima Domovinskog
rata.

Na temelju odredbi Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i Zakona o zastiti vojnih i
civilnih invalida rata tijekom 1995. invalidima Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji iz
portfelja Fonda dodijeljeno je 9 695 dionica za 122 stradalnika Domovinskog rata.

Fond je u srpnju 1995. zakljuCio s trgovackim drustvom Radez, Blato d.d. ugovor o
prijenosu 14 480 dionica DruStva nominalne vrijednosti 1.448.000,- DEM radi podmirenja
obveza brodogradiliSta 3. Maj d.d., Rijeka. Ugovor o prijenosu dionica zaklju€en je na temelju
odredbi Zakona o sanaciji odredenih poduzeca, odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji
odredenih poduzeca, te zakljuCka Vlade Republike Hrvatske u vezi s provedbom sanacijskih
programa odredenih brodogradilita od 1. travnja 1996. Radez, Blato d.d. je steCene dionice
prodalo Drustvu.

Prema podacima iz knjige dionica koncem rujna 2002., Fond ima 44 889 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 4.488.900,- DEM ili 36,8% temeljnog kapitala.

- Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

Fondovima mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i poljoprivrednika preneseno je
12 087 dionica nominalne vrijednosti 1.208.700,- DEM ili 9,9% temeljnog kapitala. Prodaja
dionica iz portfelja mirovinskih fondova oglasena je poCetkom veljace 1995. Prema zapisniku
komisije za otvaranje ponuda i odabir ponuditelja pristiglo je pet ponuda od kojih je komisija
prihvatila najpovljniju. Tomislav Dragun je za 12 087 dionica ponudio 1.571.310,- DEM, Sto je
30,0% viSe od nominalne vrijednosti. Ugovor o prodaji dionica zakljuCen je 22. rujna 1995.
Kupac se obvezao 10,0% ugovorene cijene u iznosu 157.131,- DEM platiti u roku deset dana
od potpisa ugovora, a ostatak u 59 mjesecnih obroka, uz kamatu od 8,5% godiSnje.
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Mjesecne obroke u iznosu 23.969,13 DEM kupac se obvezao uplacivati u kunama po
teCaju na dan uplate. Kupac je do 27. listopada 1995. uplatio 586.432,32 kn, odnosno
157.509,73 DEM i od tada nije bilo uplata. Za osiguranje placanja ugovoreno je zaloZno pravo
na 10,0% prodanih dionica.

Sredinom kolovoza 1996. kupac je s Petrom Beberom zakljucio ugovor o prijenosu 12
087 dionica. Stjecatelj dionica se obvezao preuzeti i obveze prema mirovinskim fondovima. U
studenome 1996. stjecatelj Petar Beber je s Hrvatskim mirovinskim osiguranjem d.o.o.
zakljucio sporazum o raskidu ugovora, prema kojem se svaka strana obvezuje vratiti ono $to
je primila. Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o. je 21. studenoga 1996. na racun Petra
Bebera doznacilo 783.323,22 kn. ViSe je doznaceno nego $to je uplaceno za 196.890,90 kn,
jer je uplata na iznos 196.890,90 kn dva puta evidentirana. Do vremena obavljanja revizije
(veljaca 2003.) sredstva nisu vracena. U portfelj mirovinskih fondova vra¢eno je 12 087
dionica koje do pokretanja ste€aja nisu prodane.

Prema ugovoru, u slu¢aju zakasnjenja pla¢anja ugovor se raskida u roku 15 dana, a
raskinut je 14 mjeseci od zaklju€enja. ZakljuCivanjem sporazuma o raskidu ugovora o prodaji
dionica, prema kojem je svaka strana vratila sto je primila, Hrvatsko mirovinsko osiguranje
d.o.o. je vratilo sredstava u iznosu 586.432,32 kn, koja su prema ugovoru trebala pokriti Stetu
u slu€aju odustanka kupca od kupovine dionica. Da je Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o.
na vrijeme raskinulo ugovor moglo je prije pokretanja steCaja prodati dionice. Uz to, zbog
nedovoljne kontrole, pri unosu podataka u poslovne knjige, kupcu je viSe vraceno za
196.890,90 kn. Direktor Hrvatskog mirovinskog osiguranja bio je Mladen Strukan, koji je
potpisao ugovor o prodaji i sporazum o raskidu ugovora.

4.3. Vlastite dionice

Na sjednici upravnog odbora Drustva odrzanoj 16. prosinca 1994. donesen je pravilnik
o prijenosu i postupku prodaje dionica, koji je dostavljen svim dioni¢arima. Pravilnikom je
propisan postupak oko prijenosa vlastitih dionica, gdje je navedeno da se vlastite dionice
mogu prenositi isklju€ivo uz suglasnost Drustva i uz postivanje prava prvokupa ustanovljenog
odredbama statuta i pravilnika. S tim u vezi mali dioni€ari nudili su dionice na prodaju Drustvu,
a upravni odbor je donio odluku da se prodaja objavi na oglasnoj ploci, a ako se dionice ne
prodaju kupit ¢e ih Drustvo kao vlastite dionice. Upravni odbor je u svibnju 1995. donio odluku
o utvrdivanju uvjeta prodaje vlastitih dionica. Donesena je odluka prema kojoj se vlastite
dionice prodaju dioniCarima na rok otplate od deset godina, uz kamatu 6,0% godisnje,
primjenu valutne klauzule i poCek otplate od godinu dana. Drustvo nije rezerviralo sredstva za
otkup vlastitih dionica.

Drustvo je u razdoblju od 1994. do ozujka 1997. na temelju viSe ugovora o kupoprodaiji
kupilo 90 864 vlastitih dionica nominalne vrijednosti 9.086.400,- DEM, $&to je €inilo 74,5%
temeljnog kapitala. Od malih dioniCara kupljeno je 50 597 dionica nominalne vrijednosti
5.059.700,- DEM, od Petra Bebera 16 092 dionice nominalne vrijednosti 1.609.200,- DEM, od
drustva Radez Blato 14 480 dionica nominalne vrijednosti 1.448.000,- DEM i od stradalnika
Domovinskog rata 9 695 dionica nominalne vrijednosti 969.500,- DEM.
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U 1994. kupljeno je 1 183 dionice, u 1995. kupljeno je 50 088 dionica, a prodano je 48
677 dionica te je u portfelju ostalo 2 594 dionice, u 1996. kupljeno je 23 501 dionica, au 1997.
kupljeno je 16 092 dionice. Tijekom 1996. i 1997. nije bilo prodaje vlastitih dionica. Na koncu
1996. Drustvo je u portfelju imalo 26 095 vlastitih dionica, Sto je €inilo 21,4% temeljnog
kapitala, a na koncu 1997. imalo je 42 187 vlastitih dionica Sto je Cinilo 34,6% temeljnog
kapitala.

U knjizi dionica nisu evidentirane 19 143 vlastite dionice koje su steCene prema
ugovorima o prodaji nekretnina, nakon ¢ega bi broj vlastitih dionica iznosio 61 330 dionica, $to
bi €inilo 50,3% temeljnog kapitala. Dionice koje je Drustvo prodalo tijekom 1995. kupilo je na
temelju ugovora o partnerstvu 29 dionicara.

U 1994. od sedam malih dioni€ara kuplijene su 1 183 vlastite dionice nominalne
vrijednosti 118.300,- DEM. Otplacene dionice placene su dioni¢arima, a za razliku Drustvo je
preuzelo obvezu oplate prema Fondu. Jedan primjerak ugovora dostavljen je Fondu.

Ugovor o prijenosu dionica ne sadrzi podatke o broju otplacenih i broju neotplacenih
dionica, nominalnoj vrijednosti neotplacenih dionica, te serijske i kontrolne brojeve dionica
koje se prenose, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Tijekom 1994. za kupljene dionice pla¢eno je 40.383,32 kn. Drustvo nije imalo
rezervirana sredstva za otkup vlastitih dionica. Drustvo je tijekom 1995. na temelju vise
ugovora od malih dioni€ara i stradalnika Domovinskog rata kupilo 50 088 dionica. Ugovori o
prijenosu dionica ne sadrze podatke o broju otplacenih i broju neotplacenih dionica,
nominalnoj vrijednost neotplacenih dionica, te serijske i kontrolne brojeve dionica koje se
prenose. U 1995. Drustvo je prodalo 48 677 dionica nominalne vrijednosti 4.867.700,- DEM,
nakon ¢ega su u portfelju Drustva ostale 2 594 dionice, $to je Cinilo 2,1% temeljnog kapitala.
Dionice su prodane skupini dioniCara, Sto je opisano u nastavku izvjeSca. Tijekom 1996.
Drustvo je kupilo 23 501 dionicu nominalne vrijednosti 2.350.100,- DEM, od ¢ega je 14 480
dionica kupljeno od drustva Radez d.d. Blato, a 9 021 dionica kupljena je od stradalnika
Domovinskog rata. Otplacene dionice placene su dioni¢arima, a za neotplacene preuzeta je
obveza prema Fondu.

Na sjednici upravnog odbora odrzanoj koncem srpnja 1997. dana je informacija o
otkupu dionica od drustva Radez d.d. Blato. Navedeno je da je Fond za saniranje
brodogradiliSta prenio 14 480 dionica DruStva nominalne vrijednosti 1.448.000,- DEM na
drustvo Radez d.d. Blato. Odlu€eno je da se vlastite dionice otkupe od drustva Radez d.d.
Blato, te nakon toga prodaju velikim dioni¢arima DruStva.

Ugovor o kupovini 14 480 vlastitih dionica za 1.448.000,- DEM zakljucen je 7. prosinca
1995. s drustvom Radez d.d. Blato.

Ugovoreno je placanje u tri obroka u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke, od kojih prvi obrok dospijeva u roku osam dana od potpisivanja
ugovora, drugi u roku tri mjeseca od pla¢anja prvog obroka, a treéi u roku Sest mjeseci od
placanja prvog obroka. U razdoblju od 12. prosinca do 29. ozujka 1996. placeno je
3.329.438,40 kn ili 840.000,-DEM, a ostao je dug od 608.000,- DEM. Prema sporazumu o
utanacenju zaklju¢enom 17. srpnja 1996. dug je trebao podmiriti Globus holding d.d., Zagreb,
ali nema dokaza o uplati.
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Tijekom 1995.11996. Drustvo je na temelju odluke uprave od 29. ozujka 1995. od 122
stradalnika Domovinskog rata kupilo 9 695 dionica nominalne vrijednosti 969.500,- DEM. Za
navedene dionice placeno je 618.480,- DEM, sto €ini 63,8% nominalne vrijednosti. Stradalnici
Domovinskog rata su dionice dobili bez naplate od Fonda. Drustvo je sa svakim stradalnikom
Domovinskog rata zaklju€ilo ugovor o prijenosu dionica. Pla¢anje je obavljeno odmah po
zaklju€enju ugovora.

U razdoblju od konca 1994. do konca 1996. Drustvo je steklo vlastite dionice nominalne
vrijednosti 23.594.002,51 kn, u istom razdoblju prodano je dionica nominalne vrijednosti
13.854.290,00 kn, te je iskazano stanje na raCunu ulaganja u dugoro¢nu financijsku imovinu u
iznosu 9.739.712,51 kn.

Za kupljene a neotplacene dionice koncem 1996. iskazana je obveza prema Fondu u
iznosu 7.620.704,45 kn, a obveza prema dioni¢arima u iznosu 2.545.716,31 kn.

Drustvo je otkupljivalo vlastite dionice zbog ponude zaposlenicima, a $to je prema
odredbama Pravilnika o prijenosu i postupku stjecanja vlastitih dionica, trebalo uciniti najduze
u roku 12 mjeseci od dana stjecanja, Sto nije ucinjeno. Stjecanje vlastitih dionica nije
obavljeno u skladu s odredbama clanka 233. Zakona o trgovackim drustvima, jer nisu
izdvojena sredstva u priCuve za otkup vlastitih dionica u 1996. Drustvo je koncem 1996.
raspolagalo s 21,4%, a u vrijeme pokretanja steCaja (lipanj 1997.) s 34,6% od ukupnog broja
dionica.

44. Stecaj

Trgovacki sud u Zagrebu donio je 27. lipnja 1997. rjeSenje broj St-41/97 kojim je nad
Drustvom otvoren stec€ajni postupak. Postupak je otvoren na prijedlog drustva Ledo d.d.
Zagreb. Stecajno vijece utvrdilo je da je prijedlog za otvaranje ste€aja osnovan jer je ziro
racun Drustva u blokadi od 14. lipnja 1996. s prekidima, a od 6. rujna 1996. neprekidno do
dana obavljanja steCaja. Nepodmirene obveze na dan odrzavanja rocista 9. lipnja 1997.
iznosile su 7.348.512,00 kn bez obraCunanih kamata.

U registar Trgovackog suda u Zagrebu upisano je 8. srpnja 1997. otvaranje ste€ajnog
postupka, promjena tvrtke i skraenog naziva tvrtke, upis ste€ajnog upravitelja i upis odluka
suda o otvaranju ste€ajnog postupka. Od dana upisa u sudski registar Drustvo posluje kao
Samoborski magazin d.d. za unutarnju i vanjsku trgovinu u ste€aju, Samobor Perkovceva 36.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE |
POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Vlasni€ka struktura u vrijeme obavljanja revizije sastavljena je na temelju podataka iz
knjige dionica na dan 27. lipnja 1997. (dan otvaranja ste€aja).

U sljedecoj tablici dan je pregled vlasni¢ke strukture u vrijeme otvaranja stecaja i
obavljanja revizije.
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Tablica broj 5

Dioni¢ari Drustva u vrijeme obavljanja revizije

Nominalna
Redni vrijednost dionicau | Udjel u
broj Dionicar Broj dionica DEM %
1. vlastite dionice 42 187 4.218.700,- | 34,6
2. mirovinski fondovi 12 087 1.208.700,- 9,9
3. Josip Novoseli¢ 4 002 400.200,- 3,3
4, Nenad Novoseli¢ 2920 292.000,- 2,4
5. Anica Glusg¢i¢ 2 556 255.600,- 2,1
6. Dragica Cerkez 2 556 255.600,- 2,1
7. drugi dionicari 55616 5.561.600,- | 45,6
Ukupno 121 924 12.192.400,- | 100,0

Iz tablice je vidljivo da je od ukupnog broja dionica u vlasnistvu dioni¢ara 79 737
dionica ili 65,4%, dok je u portfelju Drustva 42 187 dionica ili 34,6% ukupnog broja dionica. U
knjizi dionica nisu evidentirane 19 143 dionice koje su prenesene na temelju ugovora o prodaji
nekretnina, nakon €ega bi Drustvo raspolagalo s 61 133 vlastite dionice, Sto je 50,3% od
ukupnog broja dionica.

Prema evidencijama u Fondu, na koncu 2002. Fond raspolaze s 44 889 dionica, Sto je
36,8% od ukupnog broja dionica, a $to nije upisano u knjizi dionica. Nakon pokretanja steaja
najveci dio dioniCara je prestao otplacivati dionice te je Fond raskinuo ugovore i neotplacene
dionice vratio u svoj portfelj. Ukoliko se 55 616 dionica kojima raspolazu drugi dioni¢ari umaniji
za 44 889 dionica kojima raspolaze Fond, drugi dioni€ari raspolazu s 10 727 dionica, Sto je
8,8% od ukupnog broja dionica.

Na izvanrednoj skupstini Drustva odrzanoj 21. sije€nja 1997. donesena je odluka o
povlacenju 15 026 vlastitih dionica nominalne vrijednosti 1.502.600,- DEM, a steCene su s
ciliem spreCavanja nastanka Stete za Drustvo i u cijelosti su otplacene. Razlog za smanjenje
temeljnog kapitala bio je iskazani gubitak u poslovanju te je za gubitak iznad raspoloZivih
pricuva zatrazeno smanjenje temeljnog kapitala. Nakon povlacenja ovih dionica temeljni
kapital iznosio bi 10.689.800,- DEM i bio bi podijeljen na 106 898 dionica, svaka nominalne
vrijednosti 100,- DEM. lako je donesena odluka, u sudskom registru, a ni u poslovnim
knjigama, nije obavljeno smanjenje temeljnog kapitala. Sud je odbio upisati smanjenje
temeljnog kapitala, jer je u vrijeme podnoSenja zahtjeva podnesen prijedlog za pokretanje
steCaja.
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Pojedinacni dioni€ar s najve¢im brojem dionica je Josip Novoseli¢ s 4 002 dionice, koji
je urazdoblju od konca lipnja 1993. do konca listopada 1995. stekao 5 003 dionice nominalne
vrijednosti 500.300,- DEM. U istom razdoblju na temelju Sest ugovora prodao je Drustvu 1 001
dionicu te je na koncu razdoblja raspolagao s 4 002 dionice. Stekao ih je kupovinom od
Drustva, Fonda i malih dioni€ara. U razdoblju od prosinca 1993. do listopada 1995. zaklju€ena
su tri ugovora prema kojima je dioni¢ar Josip Novoseli¢ kupio dionice od Drustva. Prvih 450
dionica kupljeno je od Drustva koncem lipnja 1995. Dionice je kupilo 26 dioniara, koji su
poslali zajedni€ku ponudu na temelju zaklju¢enog ugovora o partnerstvu. Ugovor o prodaiji 7
850 dionica nominalne vrijednosti 785.000,- DEM zakljuCen je s dioni¢arima (partnerima) 29.
lipnja 1995. Dionice su prodane za 494.550,- DEM, ili za 63,0% nominalne vrijednosti.
Ugovoreno je placanje u 18 polugodisnjih obroka, svaki u iznosu 27.475,- DEM, od kojih prvi
dospijeva odmah po zaklju€enju ugovora. Ugovorena je godiSnja kamata od 6,0 %. U ugovoru
o partnerstvu odredeno je koliko se dionica odnosi na pojedinog partnera. Prema ugovoru,
najviSe je stekao Josip Novoseli¢ koji je stekao 450 dionica ili 5,7% od ugovorenih, a najmanje
Slavko Vukovi¢ koji je stekao 130 dionica ili 1,7%.

Na temelju drugog ugovora o partnerstvu Josip Novoseli¢ stekao je 1 324 dionice
nominalne vrijednosti 132.400,- DEM. Drugi ugovor o partnerstvu zakljucilo je 29 dioni¢ara 14.
srpnja 1995. Ugovor o kupnji dionica zakljucen je s Drustvom 17. srpnja 1995. prema kojem
su 23 464 dionice nominalne vrijednosti 2.346.400,- DEM prodane za 2.006.490,- DEM, $to je
85,50 DEM po dionici, Sto Cini 85,5% nominalne vrijednosti.

Prvi obrok u iznosu 20.538,- DEM kupci su se obvezali uplatiti do poCetka rujna 1995.,
a ostatak na sljedeci nacin: iznos od 893.632,- DEM, uveéan za ugovorenu kamatu od 6,0%
godisnje, na 119 mjesecnih obroka, iznos od 824.164,- DEM kupci su se obvezali mjese¢no
otplacdivati Fondu u skladu s preuzetim ugovorom o kupniji dionica, a iznos od 288.694,- DEM
na 41 mjesecni obrok. Ugovorom o partnerstvu odreden je udjel svakog dioniCara i iznos
mjesecnog obroka. | prema ovom ugovoru najvise dionica stekao je Josip Novoseli¢ koji je
kupio 13 240 dionica ili 5,6%, a najmanije je stekla Anastazija Kus koja je kupila 400 dionica ili
1,7%.

U listopadu 1995. (11. i 26. listopada) zaklju€ena su jo$ dva ugovora o partnerstvu na
temelju kojih je Josip Novoseli¢ stekao 1 001 dionicu i 227 dionica, odnosno ukupno 1 228
dionica. Prvi ugovor o partnerstvu zakljucilo je 20 dioni¢ara za kupnju 11 068 vlastitih dionica,
a drugi 26 dioniCara za kupnju 4 895 vlastitih dionica. | druga tri dioni€ara, koja imaju iznad
2,0% dionica su potpisnici ugovora o partnerstvu.

U razdoblju od lipnja 1993. do listopada 1995. na temelju Sest ugovora Josip Novoseli¢
je prodao dionice Drustvu. Prodane su dionice koje su kupljene od Fonda bez popusta.
Prodane su po istoj cijeni po kojoj su plaéene Fondu, s tim da je Drustvo preuzelo otplatu
neotplacenog dijela Fondu, a otplaceni dio placen je prodavatelju.

5.2. Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima

U nastavku daje se pregled usporednih podataka o poslovanju za razdoblje od 1992.
do 1996.
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Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1992. do 1996.

u kn

Opis 1992. 1993. 1994. 1995. 1996.
Prihodi 4.315.940,00 | 39.578.438,00 | 86.136.197,20 | 71.736.009,84 | 36.825.682,19
Rashodi 4.304.387,00 | 39.567.026,00 | 91.569.312,21 | 75.972.493,55 | 47.241.214,69
Dobit 11.553,00 11.412,00 - - -
Gubitak - -| 5.433.115,01 4.236.483,71 | 10.415.532,50
Ukupna aktiva 7.225.246,00 | 83.835.826,00 | 83.764.616,45 | 84.637.931,11 | 72.786.081,03
Dugotrajna imovina | 5.873.814,00 | 69.084.158,00 | 66.336.174,00 | 71.872.737,38 | 69.445.750,05
Kratkotrajna
imovina 1.351.432,00 | 14.751.668,00 | 17.428.442,45 | 12.765.193,73 3.340.330,98
Ukupna pasiva 7.225.246,00 | 83.835.826,00 | 83.764.616,45 | 84.637.931,11 | 72.786.081,03
Kapital 5.793.636,00 | 45.101.696,00 | 40.922.389,79 | 36.685.906,08 | 35.990.269,09
Pricuve 243.347,00 | 24.615.268,00 | 20.568.236,12 | 18.593.576,15 8.670.156,15
Dugoroc¢ne obveze 1.425,00 1.425,00 - | 5.928.137,81 7.620.704,45
Kratkoro¢ne 1.128.613,00 | 13.942.525,00 | 22.223.274,68 | 23.349.373,05 | 20.433.582,76
obveze
Odgodeno plac¢anje
troskova 58.225,00 174.912,00 50.715,86 80.938,02 71.368,58
Broj zaposlenika 418 336 257 196 70

Od 1994. do pokretanja steCaja u lipnju 1997. Drustvo je iskazivalo gubitak u
poslovanju. Ukupno iskazan gubitak iznosio je 20.085.131,23 kn, Sto prosje¢no godis$nje
iznosi 6.695.043,74 kn. Na skupstini Drustva odlu€eno je da se gubitak za 1994. i 1995. u
iznosu 9.669.598,72 kn pokrije iz drugih priCuva, dio gubitka za 1996. u iznosu 8.670.156,00
kn iz kapitalnih priCuva, a za ostatak u iznosu 1.745.376,50 kn da se umanji temeljni kapital.

Ovo smanjenje sud je odbio upisati jer je tada bio podnesen prijedlog za pokretanje
ste€ajnog postupka. Ukupni prihodi za 1996. ostvareni su u iznosu 36.825.682,19 kn i u
odnosu na 1994. maniji su za 49.310.515,01 kniili 133,9%, kada su iznosili 86.136.197,20 kn.
U istom razdoblju rashodi su manji za 44.328.097,52 kn ili 48,4%. |z navedenih podataka
uocljiv je daleko veci pad prihoda u odnosu na rashode, Sto je dovelo do porasta gubitka.

Osnovni razlog pada prihoda je smanjenje broja poslovnih jedinica koje su prodane ili
dane u zakup uz istodobno povecanje konkurencije.
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Tijekom 1994. zatvoreno je 13 prodavaonica, od kojih je osam vra¢eno Gradu
Samoboru, jer su bile u nacionaliziranim poslovnim prostorima unajmljenim od grada, a pet ih
je zatvoreno zbog nerentabilnog poslovanja. U 1995. broj prodavaonica smanjen je za 14, od
kojih je 12 prodano, a dvije su vracene vlasnicima. Od 26 prodavaonica koje su bile na
pocCetku 1996. godine, 19 prodavaonica je dano u zakup uz obvezu preuzimanja zaposlenika i
otkup trgovacke robe, Cetiri su prodane, te su na koncu 1996. u okviru Drustva poslovale tri
prodavaonice. Neto vrijednost imovine na koncu 1996. iznosila je 44.660.425,24 kn, i manja je
od vrijednosti temeljnog kapitala za 1.685.069,56 kn (3,7%) jer je iskazani gubitak bio veci od
raspolozivih priCuva.

Upravni odbor je u listopadu 1995. donio odluku o povecéanju placa ¢lanovima uprave s
primjenom od studenoga 1995. Tako su plac¢e za pet ¢lanova uprave povecéane od 72,5% do
121,0%. NajviSu neto placu imao je predsjednik uprave u iznosu 19.716,00 kn, a tri ¢lana
uprave imala su jednaku neto placu u iznosu 13.764,00 kn, dok je Cetvrti €lan imao nesto visSu
placu. Istodobno su kvalificirani prodavaci u prodavaonicama imali prosje¢nu neto placu od
1.300,00 do 1.500,00 kn. Drustvo je u 1995. kada je doslo do znacajnijeg povecanja pla¢a
Clanovima uprave, iskazalo gubitak u poslovanju, Sto znaci da imajuéi u vidu rezultate
poslovanja, nije bilo temelja za povecanje plac¢a. Prema odredbama ¢lanka 247. Zakona o
trgovackim drustvima u vezi s platama Clanovima uprave navodi se da ukupna primanja
moraju biti primjerena odnosu posla koji obavlja ¢lan uprave i stanju drustva, te ako se prilike
drustva bitno pogorSaju da bi daljnje ispladivanje takvih primanja za drustvo znacilo teSku
nepravdu. Nadzorni odbor je ovlasten da ih primjereno smaniji, $to ovdje nije uc€injeno.

Drustvo je tijekom 1996. bilo nelikvidno i nije pravodobno podmirivalo obveze. Ziro
racun je bio u blokadi s prekidima od sredine lipnja 1996., a od pocetka rujna 1996.
neprekidno. Na dan odrzavanja roCista nepodmirene obveze bez kamata iznosile su
7.348.512,00 kn. Zaposlenici nisu primili placu od sredine rujna 1996. tako da su iskazane
obveze za neisplac¢ene place, poreze i doprinose. Odredbama ¢lanka 4. Ste€ajnog zakona
propisano je da su nesposobnost za placanje i prezaduzenost razlozi zbog kojih se mora i
moze pokrenuti stecaj, sto je ovdje i u€injeno.

Pri ocjeni likvidnosti koristi se pokazatelj neto radni kapital. IzraCunava se da se od
kratkotrajne imovine oduzmu kratkoro€ne obveze.

Ako je neto radni kapital negativan, odnosno ako kratkoro€ne obveze nadmasuju
kratkoro€nu imovinu, znaci da se dugotrajna imovina financira iz kratkoroc¢nih izvora, te da
Drustvo vec ima ili ¢e imati problema s podmirivanjem kratkoroCnih obveza u ugovorenim
rokovima.

Drustvo je u 1993. imalo pozitivan neto radni kapital u iznosu 634.233,00 kn, a u
razdoblju od 1994. do 1997. imalo je negativan neto radni kapital. Na koncu 1996. negativan
neto radni kapital iznosio je 17.164.619,00 kn, Sto znacCi da bi toliko kapitala trebalo pribaviti
za postizanje sigurnosti u podmirivanju obveza. Razlog koji je doveo do nelikvidnost i steCaja
je otkup vlastitih dionica iz kratkotrajne imovine, a koje su dalje prodavane na obro¢nu otplatu
na rok od deset godina. Drustvo je sredstva za podmirivanje obveza pribavljalo prodajom
imovine, odnosno na neki nacin provodilo je samolikvidaciju.
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U bilanci na dan 31. prosinca 1996. iskazana je aktiva u vrijednosti 72.786.081,03 kn,
od €ega je dugotrajna imovina 69.445.750,05 kn (95,4%), a kratkotrajna imovina 3.340.330,98
kn (4,6%). Dugotrajna imovina obuhvac¢a nematerijalnu imovinu u iznosu 70.295,52 kn,
materijalnu imovinu u vrijednosti 47.946.585,91 kn i financijsku imovinu u iznosu
21.428.868,62 kn. Materijalna imovina €ini 65,9% ukupne aktive, a najve¢im dijelom odnosi se
na prodajne objekte. Financijska imovina €ini 29,4% aktive, a obuhvaca dane dugoroéne
kredite u iznosu 11.123.593,40 kn, vlastite dionice nominalne vrijednosti 9.739.713,04 kn i
ulaganja u druge dionice u iznosu 565.562,18 kn. Kratkotrajna imovina obuhvaca potrazivanja
uiznosu 2.074.006,47 kn (62,1%), zalihe u iznosu 940.523,02 kn (28,2%), financijsku imovinu
uiznosu 187.473,13 kn (5,6%) i novac na racunu i u blagajni u iznosu 138.328,36 kn (4,1%).

U razdoblju od 1993. do 1996. najznacajnije je smanjena vrijednost kratkotrajne
imovine koja je s 14.751.668,00 kn, koliko je iznosila u 1993., smanjena na 3.340.330,98 kn
(77,4%) koncem 1996. Vrijednosno najznacajnije su smanjene zalihe koje su s 10.805.733,00
kn koliko su iznosile koncem 1993. smanjene za 9.865.209,98 kn na 940.523,02 kn koncem
1996. Zalihe su smanjene zbog prodaje objekata u kojima su bile smjestene.

Prema bruto bilanci do konca lipnja 1997. (do otvaranja ste€ajnog postupka) iskazan je
gubitak u poslovanju u iznosu 2.235.533,19 kn. Bruto bilanca za 1997. nije u ravnotezi, jer su
iskazana potrazivanja za prodane nekretnine u iznosu 12.895.169,89 kn, a da istodobno te
nekretnine nisu iskljuCene iz bilance. SteCaj je otvoren 27. lipnja 1997. i od tada pocCinje nova
poslovna godina. Odredbama ¢lanka 10. Zakona o porezu na dobit odredeno je da se
poslovnom godinom smatra razdoblje do otvaranja ste€aja, te da je za to razdoblje trebalo
utvrditi porez na dobit, Sto ovdje nije uc€injeno. Do vremena obavljanja revizije (veljaca 2003.)
nije napravljen zakljucni obraun do otvaranja stecaja, niti je otvorena nova poslovna godina
koja pocinje otvaranjem ste€ajnog postupka i traje do njegova okoncanja.

U dokumentaciji Drustva nalaze se izvje$¢a o obavljenoj reviziji financijskih izvjestaja
za 1994. 1 1995., koju je obavilo drustvo Pecoti¢, dok za druge godine nema izvjeSca.

Nakon obavljenih revizija izre€eno je pozitivho bezuvjetno misljenje, kojim je u svim
znacajnim pitanjima potvrdena realnost i objektivnost financijskih izvjestaja.

Drustvo je koncem 1991. imalo 439 stalno zaposlenih, a prije pokretanja steCaja (konac
lipnja 1997.) 70 zaposlenih. Visak zaposlenika rijeSen je na nacCin da je dijelu zaposlenih radni
odnos prestao na vlastiti zahtjev, dio je na temelju sporazuma zasnovao radni odnos kod
kupca nekretnina, a dio je umirovljen. Nakon otvaranja ste€aja Drustvo je prestalo s radom, tri
zaposlenika su nastavila raditi dok je s drugima zaposlenicima prestao radni odnos.

5.3. Raspolaganje pojedinim nekretninama koje su uklju¢ene u procjenu

U postupku pretvorbe, 28. nekretnina procijenjeno je na 11.075.509,- DEM. U razdoblju
od 1994. do 1997., veci dio nekretnina procijenjene vrijednosti 9.502.056,- DEM je prodan.
Ostale su neprodane nekretnine procijenjene vrijednosti 1.573.453,- DEM, a odnose se na
zemljiste koje se nalazi na tri lokacije, prostor povrsine 86,09 m? koji je sluZio za arhiviranje
dokumenata i dio robne kuée povrsine 1.567,52 m?. Prodaja nekretnina moze se podijeliti u tri
skupine.

U prve dvije skupine prodane nekretnine naplacene su doznakom na ziro racun ili
prijebojem obveza i potrazivanja. Dio potraZivanja za prodane nekretnine iz treCe skupine
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naplacen je vlastitim dionicama, dio preuzimanjem duga, a manji dio u gotovini. Odluku o
prodaiji poslovnih prostora u kojima se dio cijene moze naplatiti viastitim otplaéenim dionicama
donijela je uprava Drustva koncem studenoga 1996. uz suglasnost skupstine. Prije prodaje
vrijednost poslovnih prostora procijenio je ovlasteni sudski vjestak.

U prvoj skupini prodano je jedanaest nekretnina, u drugoj skupini u skladu s
programom reorganizacije i privatizacije prodano je osam nekretnina uz suglasnost uprave i
nadzornog odbora, a tre¢a skupina obuhvaca devet nekretnina koje su prodane u skladu s
programom za podmirenje obveza prema vjerovnicima. Nekretnine su prodane putem javnog
nadmetanja zajedno s opremom i inventarom. U najve¢em broju sluCajeva kupac je bio
obvezan preuzeti i zaposlenike koji su radili u tim objektima. S kupcima nekretnina zaklju€ivan
je poseban sporazum o preuzimanju zaposlenika. Tako su kupci nekretnina preuzeli 130
zaposlenika. Ugovorena cijena prodaje iznosila je 8.848.719,79 DEM u protuvrijednosti kuna.
Dio potrazivanja u iznosu 1.915.806,78 DEM naplaéen je vlastitim dionicama Drustva. U
zaklju€enim ugovorima nije naznaCen broj dionica koje se prenose, nominalna vrijednost
prenesenih dionica niti broj otplacenih i dionica koje se jos otplacuju, te nije vidljivo po kojoj su
cijeni dionice prenesene. Prema elaboratu, procijenjena vrijednost prodanih nekretnina
iznosila je 5.967.002,10,- DEM, Sto €ini 67,4% prodajne vrijednosti. Prodaja pojedinih
nekretnina opisana je u nastavku ovog izvjesca.

Upravni odbor je u prosincu 1994. donio odluku o prodaji 12 nekretnina javnim
oglasavanjem. U ozujku 1995. donesena je odluka o prodaji jedanaest nekretnina u kojoj se
nalaze i Cetiri nekretnine Cija je prodaja vec bila odobrena u prosincu 1994., a nisu prodane
iako su dva puta bile oglasene za prodaju.

U odluci je navedeno da ¢e se sredstva od prodaje nekretnina unijeti u poslovni fond i
time se ne mijenja temeljna glavnica Drustva.

Odluceno je da ¢e se prodaje nekretnina Cija je prodaja oglasena dva puta obauviti
neposrednom pogodbom, dok Ce se prodaja drugih nekretnina obaviti javnim prikupljanjem
ponuda. U odluci je navedeno da su kupci nekretnina duzni preuzeti u radni odnos
zaposlenike u tim poslovnim jedinicama, te kupiti zalihu robe. Dalje je navedeno da se
prvenstvo u prodaji moze dati zaposleniku Drustva, koji pod raun moze dati vlastite dionice.
Prema elaboratu, ukupna procijenjena vrijednost ovih nekretnina iznosila je 2.324.586,10
DEM.

Nadmetanja za prodaju prvih jedanaest nekretnina objavljena su u dnevnom tisku 17. i
24. ozujka 1995. Vrijednost nekretnina prema elaboratu o pretvorbi iznosila je 2.324.586,10
DEM, a prodane su za 3.599.560,- DEM, $to je viSe za 1.274.973,90 DEM ili 54,9%. Sest
nekretnina prodano je zaposlenicima Drustva, a drugih pet pravnim osobama. Za prodane
nekretnine Drustvo je kupcima ispostavilo ratune prema kojima je vrijednost nekretnina
obraCunana prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke za DEM, Sto je na dan
ispostavljanja racuna iznosilo 13.097.584,05 kn. Doznakom na ziro racun naplaéeno je
10.016.749,30 kn, a 3.080.834,75 kn prijebojem ili ustupanjem potrazivanja.

Vrijednosno najznacajniji ugovor o prodaji nekretnina zaklju€en je 15. svibnja 1995. s
drustvom Samoborc€ek s p.o. iz Samobora, kojem je prodan robni centar povrsine
1 533 m? zajedno sa zemljistem povrsine 1 ha i 7 825 m?. Oglagena cijena umanjena je za
20.000,- DEM, koliko je procijenjena vrijednost opreme koja nije uklju¢ena u prodaju.
Ugovorena je cijena prodaje u iznosu 1.952.968,- DEM, od ¢ega je cijena zgrade 1.309.943,-
DEM, a cijena zemljiSta 643.025,- DEM. Kupac se obvezao po potpisivanju ugovora uplatiti
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400.000,-DEM, u roku osam dana 500.000,- DEM, a preostali dio uiznosu 1.052.968,- DEM u
Sest mjesecnih obroka, od kojih svaki iznosi 175.494,67 DEM. Za osiguranje placanja
primljeno je 12 akceptnih naloga. Kupac je kunsku protuvrijednost u iznosu 7.095.645,16 kn
platio u razdoblju od travnja do studenoga 1995., kako je i ugovoreno. Drugi vrijednosno
znacajniji ugovor o prodaji zaklju€en je 1. prosinca 1996. s drustvom ZagrebacCke pekarne
Klara d.d. iz Zagreba. Poslovni prostor ukupne povréine 480 m?, koji se sastoji od prodajnog i
skladiSnog prostora prodan je za 432.000,- DEM. Kupac se obavezao podmiriti obvezu u roku
tri dana prijebojem potrazivanja i obveza. U prosincu 1995. na Ziro raCun doznacio je
70.000,00 kn, a za razliku u iznosu 1.528.000,00 kn obavljen je prijeboj potrazivanja i obveza.

U drugoj skupini, u razdoblju od studenoga 1995. do prosinca 1996., prodano je osam
nekretnina kojima je procijenjena vrijednost iz elaborata o pretvorbi iznosila 1.050.075,- DEM,
a prodane su za 1.543.885,- DEM, $to je viSe za 493.810,- DEM ili 47,0%. Za prodane
nekretnine Drustvo je kupcima ispostavilo raCune u kojima je vrijednost nekretnina
obracunana po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke, $to je na dan ispostavljanja racuna
iznosilo 5.703.573,63 kn.

Preko zZiro raCuna naplaceno je 4.150.131,75 kn, a 1.553.441,88 kn naplaceno je
prijebojem ili ustupanjem potrazivanja.

Vrijednosno najznacajniji ugovor zakljucen je s Republikom Hrvatskom, Ministarstvom
financija prema kojem je prodano zemljiste u Bregani s montaznim objektima i potpunom
infrastrukturom za dvije benzinske postaje na kojem je predvideno izgraditi grani€ni prijelaz.
Ugovor o prodaiji zaklju€en je 14. veljace 1996. Ugovorena je cijena u iznosu 2.033.927,00 kn
(548.900,- DEM) s rokom uplate osam dana od zaklju€enja ugovora. Prema elaboratu o
procijeni, vrijednost ovog zemljidta iznosi 320.900,- DEM, &to je za 228.000,- DEM (41,2%)
manje od prodajne vrijednosti. Kupac se obvezao preuzetii dva zaposlenika, koji ¢e raditi na
poslovima odrzavanja Cisto¢e grani¢nog prijelaza Bregana. Obveza je podmirena u cijelosti
22. veljaCe 1996.

Predmetom prodaje u trecoj skupini bilo je devet nekretnina koje su prema elaboratu o
pretvorbi procijenjene na 2.592.341,- DEM, a prodane su za 3.705.274,79 DEM, $to je viSe za
1.112.933,79 DEM ili 42,9%. Nadmetanje za prodaju objavljeno je u dnevnom tisku 13.
prosinca 1996. Uprava Drustva obavila je izbor najpovoljnijeg ponuditelja na sjednici odrzanoj
koncem sijeCnja 1997. Prednost su imali ponuditelji koji su prostor unajmili i u radni odnos
preuzeli zateCene zaposlenike. S odabranim ponuditeljima zaklju¢eni su kupoprodajni ugovori,
a kupci su ugovorenu cijenu mogli platiti prijenosom otplacenih dionica Drustva, preuzimanjem
duga prema Samoborskoj banci d.d. Samobor, prijebojem potraZivanja za neisplacene place,
a razliku uplatiti na ziro racun ili na temelju cesije podmiriti obvezu prema nekom od
vjerovnika. Kupci nekretnina su s drustvom Samoborska banka d.d. Samobor zaklju€ili ugovor
o preuzimanju duga. Podmirivanjem obveza samo jednom vjerovniku u nepovoljniji polozaj
stavljeni su drugi vjerovnici Drustva. Prema zakljuenim ugovorima, od ukupne prodajne
vrijednosti nekretnina u iznosu 3.705.274,79 DEM, prijenosom vlastitih dionica predvideno je
naplatiti 1.915.806,78 DEM (51,7%), preuzimanjem duga Samoborskoj banci d.d. Samobor
predvideno je naplatiti 1.006.657,02 DEM (27,2%), prijebojem potrazivanja za place kupcu ili
zaposleniku kojeg je preuzeo predvideno je naplatiti 95.938,74 DEM (2,6%), a razlika u iznosu
686.872,25 DEM (18,5%) bila bi uplacena na Ziro racun ili je predvideno podmiriti obveze
prema nekom drugom vjerovniku.

Zaklju€eno je 37 ugovora jer su pojedine nekretnine prodavane u dijelovima razli€itim
kupcima. Po zaklju€enim ugovorima ispostavljeni su izlazni racuni za 3.595.675,65 DEM, $to
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u protuvrijednosti kuna iznosi 12.795.777,69 kn, a nisu ispostavljeni racuni za 119.599,14
DEM, jer do stvarne realizacije ugovora nije doSlo. Pored ugovora o prodaji nekretnina
zaklju€eni su i ugovori o prodaji osnovnih sredstava i inventara u iznosu 376.292,14 kn, te je
iskazano ukupno potrazivanje od kupaca nekretnina u iznosu 13.172.069,83 kn. Naplaceno je
12.473.494,50 kn, dok razlika u iznosu 698.575,33 kn predstavlja potrazivanje od kupaca koji
su ve¢ na pocetku odustali od kupnje nekretnina.

U poslovnim knjigama iskazano je potrazivanje u iznosu 4.496.588,94 kn, jer ugovori o
prijenosu dionica od 34 kupca u vrijednosti 3.798.013,61 kn nisu provedeni u poslovnim
knjigama. Iskazana naplac¢ena potrazivanja u iznosu 8.675.480,89 kn odnose se na preuzeti
dug prema Samoborskoj banci d.d. u iznosu 3.589.478,22 kn, na preuzete vlastite dionice u
iznosu 2.799.682,72 kn, prijeboj obveza i potrazivanja u iznosu 1.802.217,49 kn, prijeboj za
neisplacene place u iznosu 483.167,88 kn i naplac¢eno putem blagajne 934,58 kn.

Potrazivanja u iznosu 4.496.588,94 kn iskazana su zbog toga $to pojedini ugovori o
prijenosu dionica nisu provedeni u poslovnim knjigama Drustva. Nisu provedeni ugovori o
prijenosu dionica od 34 dioni¢ara u ukupnoj vrijednosti 3.798.013,61 kn, dok razlika u iznosu
698.575,33 kn predstavlja potrazivanje od kupaca koji su ve¢ na pocetku odustali od kupnje
nekretnina. Postupak prodaje obavljen je javnim prikupljanjem ponuda, a prodaja pojedinih
nekretnina opisana je u nastavku izvjesc¢a.

Elaboratom o procjeni dio suterena robne kuée povréine 452,57 m?, koji je izdvojen kao
posebna cjelina procijenjen je u iznosu 382.422,- DEM. Ugovor o kupoprodaiji dijela robne
kuce zakljuCen je 23. sijeCnja 1997. sa zaposlenikom Nenadom Novoselicem iz Samobora.
Ugovorena cijena iznosila je 468.000,- DEM, plativo u kunama prema srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske na dan isplate. Dio placanja obavljen je prijenosom dionica DruStva
u iznosu 55.684,14 DEM, prijebojem potrazivanja za neisplacene place u iznosu 10.926,18
DEM, a ostatak do pune kupoprodajne cijene u iznosu 401.389,68 DEM naplacen je
preuzimanjem obveza po kreditu Drustva prema Samoborskoj banci d.d. Kupcu je ispostavljen
racun u protuvrijednosti 1.868.560,85 kn, a naplac¢eno je 1.626.576,16 kn, Sto je manje za
241.984,69 kn. Uz to, evidentirano je i potrazivanje za prodana osnovna sredstva u iznosu
64.434,86 kn, Sto ukupno iznosi 306.419,55 kn.

Elaboratom o procjeni tri poslovna prostora koja se nalaze u Maloj Gorici i Samoboru
ukupne povrsine 456,16 m?, procijenjena su na 197.605,- DEM. S drustvom Nena d.o0.0. iz
Samobora i Josipom Novoselicem, direktorom Drustva, kao kupcima 23. sijeCnja zakljuCena
su tri ugovora o kupoprodaiji ovih prostora na iznos 190.600,- DEM. Prodajna cijena manja je
od procijenjene elaboratom o pretvorbi za 7.005,- DEM ili 3,5%.

Placanje je ugovoreno prijenosom otplacenih dionica Drustva u iznosu 133.833,40
DEM, prijebojem potrazivanja za neisplacene place u iznosu 39.945,- DEM, a ostatak do pune
kupoprodajne cijene u iznosu 16.821,60 DEM kupci su se obvezali platiti odmah po
zakljucivanju ugovora. Racun je ispostavljen u protuvrijednosti 748.955,20 kn, a naplaceno je
161.682,05 kn, Sto je manje za 587.273,15 kn. Uz to, treba dodati potrazivanje za prodana
osnovna sredstva u iznosu 12.587,23 kn, $to ukupno iznosi 599.860,38 kn.

Dio iskazanog potrazivanja u iznosu 516.602,24 kn odnosi se na prenesene 1 448
dionica Drustva, za &to nije sastavljena izjava o prijeboju.

Elaboratom o procjeni dva poslovna prostora koja se nalaze u Samoboru, PerkovCeva
36 ukupne povrsine 527,1 m?, procijenjena su na 211.562,- DEM. S drustvom Trgoklub d.o.o.
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iz Samobora, kojem je jedan od osnivaca zaposlenik Drustva, 23. sijeCnja 1997. zakljuCen je
ugovor o prodaji spomenutih nekretnina. Ugovorena cijena iznosila je 262.000,- DEM, plativo
u kunama prema srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske na dan plac¢anja. Dio pla¢anja
obavljen je prijenosom otplacenih dionica Drustva u iznosu 76.670,- DEM, prijebojem
potrazivanja za neisplacene place i druga potrazivanja u iznosu 33.770,- DEM, a ostatak do
pune kupoprodajne cijene u iznosu 151.560,- DEM podmiren je preuzimanjem obveza po
kreditu Drustva prema Samoborskoj banci d.d. Kupcu je ispostavljen racun u protuvrijednosti
951.525,19 kn i naplacen je u cijelosti, ali je ostao dio potrazivanja za prodana osnovna
sredstva u iznosu 2.481,73 kn.

Zakljuc€ivanje ugovora o prodaji nekretnina u kojima je dio ugovorene cijene naplacen
vlastitim dionicama nije u skladu s odredbama ¢lanka 233. Zakona o trgovackim drustvima,
zbog toga $to stjecanje vlastitih dionica nije obavljeno niti zbog jednog razloga propisanim
odredbama navedenog ¢lanka Zakona. Prema navedenom c¢lanku Drustvo moZze stjecati
vlastite dionice da bi se otklonila teSka Steta koja neposredno predstoji, zbog ponude
zaposlenicima u Drustvu ili nekomu od drustava koje je s njime povezano, da bi se
dioniCarima dala otpremnina, ako je stjecanje nenaplatno ili ako stjecanjem financijska
institucija kupuje dionice komisiono, na temelju univerzalnog sljednistva i na temelju odluke
glavne skupstine o povlacenju dionica po propisima o smanjenju temeljnog kapitala. U ovom
slu€aju svrha stjecanja vlastitih dionica bila je naplata dijela potrazivanja za prodane
nekretnine. Jednako tako naplatom nekretnina preuzimanjem duga prema Samoborskoj banci
d.d. Samobor, u nepovoljniji polozaj stavljeni su drugi vjerovnici kojima dug do pokretanja
steCaja nije podmiren.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Samoborski
magazin, Samobor.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovorii akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
pravnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeéa Samoborski magazin, Samobor, nije

obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Revizijom je utvrdeno:

- Elaboratom iz sije€nja 1993., procijenjena vrijednost Poduzecéa iskazana je u iznosu
12.192.473,- DEM ili 670.586.015.- HRD. Vrijednost zemljiSta procijenjena je u iznosu
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1.331.618,- DEM, a obuhvaca 28 lokacija od kojih su na 23 lokacije izgradeni objekti, a pet
lokacija je bez objekata. Prema obrazlozenju Fonda, prometna vrijednost zemljista nije
uklju€ena u procijenjenu vrijednost jer je iskazana u okviru troSkova pripreme zemiljista.
Provjerom je utvrdeno da prometna vrijednost zemljiSta na 17 lokacija u iznosu 975.554,55
DEM nije sadrzana u troSkovima pripreme zemljiSta. Navedeno nije u skladu s Uputama za
provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Ukupna vrijednost 23 objekta procijenjena je u iznosu 6.958.113,- DEM. Procjena
objekta polazila je od utvrdivanja cijene kostanja novih jednakih ili slicnih objekata koja je
korigirana koeficijentom umanjenja uslijed starosti i troSnosti ovisno o strukturi vrijednosti koju
Cini konstrukcija, obrtnicko zavrsni radovi i instalacije, uz uvazavanje Uputa za provedbu
Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Umanjenje vrijednosti konstrukcije
utvrdivano je prema starosti objekata i predvidenom vijeku trajanja, uz dodatno umanjenje
zbog loSe izvedbe i loSe kvalitete ugradenog materijala. Zbog pogresnog izracuna i dodatnog
umanjenja, vrijednost objekata je manje procijenjena za 1.475.804,39 DEM.

Ukupna vrijednost nekretnina procijenjena je manje za 2.451.358,94 DEM ili 20,1%, od
Cega se na zemljiste odnosi 975.554,55 DEM, a na objekte 1.475.804,39 DEM.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Mirovinskim fondovima preneseno je 12 087 dionica nominalne vrijednosti 1.208.700,- DEM
ili 9,9% temeljnog kapitala. Prodaja dionica iz portfelja mirovinskih fondova objavljena je
pocetkom veljaCe 1995. Prema zapisniku komisije za otvaranje ponuda i odabir ponuditelja,
dostavljeno je pet ponuda od kojih je komisija prihvatila najpovoljniju. Tomislav Dragun je za
12 087 dionica ponudio 1.571.310,- DEM, §to je 30,0% viSe od nominalne vrijednosti. Ugovor
o prodaji dionica zakljucen je 22. rujna 1995. Kupac se obvezao 10,0% ugovorene cijene
odnosno 157.131,- DEM platiti u roku deset dana od potpisa ugovora, a ostatak u 59
mjesecnih obroka, uz kamatu 8,5% godiSnje. Mjese€ne obroke u iznosu 23.969,13 DEM
kupac se obvezao uplacivati u kunama po te€aju na dan uplate. Kupac je do 27. listopada
1995. uplatio 157.509,73 DEM i od tada nije bilo uplata. Za osiguranje pla¢anja ugovoreno je
zalozno pravo na 10,0% prodanih dionica. Sredinom kolovoza 1996., kupac je s Petrom
Beberom zakljucio ugovor o prijenosu 12 087 dionica. Stjecatelj dionica se obvezao preuzetii
obveze prema mirovinskim fondovima. U studenome 1996., stjecatelj Petar Beber je s
Hrvatskim mirovinskim osiguranjem d.o.o. zaklju€io sporazum o raskidu ugovora, prema
kojem se svaka strana obvezuje vratiti ono Sto je primila. Hrvatsko mirovinsko osiguranje
d.o.o. je 21. studenoga 1996. na raCun Petra Bebera doznacilo 783.323,22 kn. ViSe je
doznaceno nego $to je uplaceno za 196.890,90 kn, jer je uplata u iznosu 196.890,90 kn dva
puta evidentirana. Do vremena obavljanja revizije (oZujak 2003.) viSe doznaCena sredstva
nisu vracena. U portfelj mirovinskih fondova vraceno je 12 087 dionica, koje do pokretanja
ste€aja nisu prodane. Zalozno pravo na 10,0% prodanih dionica, koje je bilo ugovoreno za
osiguranje placanja nije realizirano. Ugovoreno je raskidanje ugovora u roku 15 dana od
kasnjenja placanja, a raskinut je 14 mjeseci kasnije. Direktor Hrvatskog mirovinskog
osiguranja d.o.0. bio je Mladen Strukan.

- Na sjednici upravnog odbora Drustva odrzanoj 16. prosinca 1994. donesen je Pravilnik o
prijenosu i postupku prodaje dionica, koji je dostavljen svim dioni¢arima. U Pravilniku je
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navedeno da se vlastite dionice mogu prenositi iskljuCivo uz suglasnost DruStva i uz
postivanje prava prvokupa ustanovljenog odredbama Statuta i Pravilnika. S tim u vezi mali
dionicari nudili su dionice na prodaju Drustvu, a upravni odbor je donio odluku da se prodaja
objavi na oglasnoj plo€i, a ako se dionice ne prodaju, kupit ¢e ih Drustvo. S obzirom da
vlastite dionice ne daju pravo na dividendu niti na upravljanje, Drustvo ih u odredenom roku
mora prodati ili povuéi. Upravni odbor je u svibnju 1995. donio odluku o utvrdivanju uvjeta
prodaje vlastitih dionica. Donesena je odluka prema kojoj se vlastite dionice prodaju
dioni¢arima na rok otplate deset godina, uz kamatu 6,0% godiSnje, primjenu valutne klauzule i
pocek otplate godinu dana.

Drustvo je u razdoblju od 1994. do ozujka 1997. kupilo 90 864 vlastite dionice
nominalne vrijednosti 9.086.400,- DEM, §to je €inilo 74,5% temeljnog kapitala. Tijekom 1994.
kupljene su 1 183 vlastite dionice, tijekom 1995. kupljeno je 50 088 dionica, a prodano je 48
677 vlastitih dionica te je Drustvo imalo 2 594 vlastite dionice. Tijekom 1996. kupljeno je 23
501 vlastita dionica, a u 1997. kupljene su 16 092 vlastite dionice. Tijekom 1996. i 1997. nije
bilo prodaje vlastitih dionica. Na koncu 1996., Drustvo je u portfelju imalo 26 095 vlastitih
dionica, Sto je Cinilo 21,4% temeljnog kapitala, a na koncu 1997. imalo je 42 187 vlastitih
dionica, Sto je Cinilo 34,6% temeljnog kapitala. U knjizi dionica nisu evidentirane 19 143
vlastite dionice koje su steCene prema ugovorima o prodaji nekretnina, nakon ¢ega bi Drustvo
imalo 61 330 vlastitih dionica, $to bi Cinilo 50,3% temeljnog kapitala. Dionice koje je Drustvo
prodalo tijekom 1995., kupilo je na temelju ugovora o partnerstvu 29 dioni€ara. Otkupljivalo je
vlastite dionice radi ponude zaposlenicima, $to je prema odredbama Pravilnika o prijenosu i
postupku stjecanja vlastitih dionica, trebalo uciniti najkasnije u roku 12 mjeseci od dana
stjecanja (3to nije u€injeno). Stjecanje vlastitih dionica nije obavljeno u skladu s odredbama
Clanka 233. Zakona o trgovackim drustvima, jer nisu izdvojena sredstva u priCuve za otkup
vlastitih dionica. Spomenutim ¢lankom odredeno je da Drustvo radi otklanjanja teSke Stete,
radi ponude zaposlenicima ili isplate otpremnine, moze steci do 10,0% temeljnog kapitala.
Drustvo se nije pridrzavalo odredbi spomenutog €lanka, jer je koncem 1996. raspolagalo s
21,4%, a u vrijeme pokretanja stecCaja (lipanj 1997.) s 34,6% ukupnog broja dionica.

- U postupku pretvorbe, 28 nekretnina procijenjeno je u iznosu 11.075.509,- DEM. U razdoblju
od 1994. do 1997., veci dio nekretnina procijenjene vrijednosti 9.502.056,- DEM je prodan.
Nekretnine procijenjene vrijednosti 1.573.453,- DEM nisu prodane, a odnose se na zemljiste
koje se nalazi na tri lokacije, prostor povr§ine 86,09 m? koji je sluZio za arhiviranje
dokumenata i dio robne kuée povrsine 1 567,52 m?. Dio nekretnina naplaéen je doznakom na
ziro racun ili prijebojem obveza i potrazivanja. Dio je naplacen vlastitim dionicama, dio
preuzimanjem duga, a maniji dio u gotovini. Odluku o prodaji poslovnih prostora u kojima se
dio cijene moze naplatiti vlastitim otplaéenim dionicama, donijela je uprava Drustva koncem
studenoga 1996., uz suglasnost skupstine. Prije prodaje, vrijednost nekretnina procijenio je
ovlasteni sudski vjeStak. Devet nekretnina, koje su prema elaboratu procijenjene u iznosu
2.592.341,- DEM, prodane su za 3.705.274,79 DEM, $§to je viSe za 1.112.933,79 DEM ili
42,9%. NatjeCaj za prodaju objavljen je u dnevnom tisku 13. prosinca 1996. Uprava Drustva je
obavila izbor najpovoljnijeg ponuditelja na sjednici odrzanoj koncem sijeCnja 1997. Prednost
pri kupnji imali su ponuditelji koji su prostor unajmili i u radni odnos preuzeli zateCene
zaposlenike. S odabranim ponuditeljima zaklju€eni su kupoprodajni ugovori, a kupci su
ugovoreni iznos mogli platiti prijenosom otplacenih dionica Drustva, preuzimanjem duga
prema Samoborskoj banci d.d. Samobor, prijebojem potrazivanja za neisplaéene place, a
razliku uplatiti na ziro raCun ili na temelju cesije podmiriti obvezu prema nekom od vjerovnika.
S drustvom Samoborska banka d.d. Samobor zaklju€en je ugovor o preuzimanju duga.
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Podmirivanjem obveza samo jednom vjerovniku, u nepovoljniji polozaj stavljeni su drugi
vjerovnici Drustva. Prema zaklju€enim ugovorima, od ukupne prodajne cijene nekretnina u
iznosu 3.705.274,79 DEM, prijenosom vlastitih dionica predvideno je naplatiti 1.915.806,78
DEM (51,7%), preuzimanjem duga prema banci predvideno je naplatiti 1.006.657,02 DEM
(27,2%), prijebojem potrazivanja za place kupcu ili zaposleniku kojeg je preuzeo predvideno je
naplatiti 95.938,74 DEM (2,6%), a razliku u iznosu 686.872,25 DEM (18,5%) predvideno je
uplatiti na ziro racun ili podmiriti obveze prema nekom drugom vjerovniku. Po zaklju€enim
ugovorima ispostavljeni su racuni u iznosu 3.595.675,65 DEM, &to u protuvrijednosti iznosi
12.795.777,69 kn. Za 119.599,14 DEM nisu ispostavljeni racuni, jer su kupci odustali od
kupnje. Uz to, zaklju€eni su i ugovori o prodaji osnovnih sredstava i inventara u iznosu
376.292,14 kn, te je iskazano ukupno potrazivanje od kupaca nekretnina u iznosu
13.172.069,83 kn. Naplaceno je 12.473.494,50 kn, a razlika u iznosu 698.575,33 kn odnosi se
na potrazivanje od kupaca koji su ve¢ na pocCetku odustali od kupnje nekretnina. U poslovnim
knjigama iskazano je potrazivanje u iznosu 4.496.588,94 kn, jer ugovori o prijenosu dionica od
34 kupca u vrijednosti 3.798.013,61 kn nisu provedeni u poslovnim knjigama. Iskazana
naplacena potrazivanja u iznosu 8.675.480,89 kn odnose se na preuzeti dug prema
Samoborskoj banci d.d. u iznosu 3.589.478,22 kn, na preuzete vlastite dionice u iznosu
2.799.682,72 kn, prijeboj obveza i potrazivanja u iznosu 1.802.217,49 kn, prijeboj za
neisplacene place u iznosu 483.167,88 kn i naplaceno putem blagajne 934,58 kn.
ZakljuCivanje ugovora o prodaji nekretnina u kojima je dio ugovorene cijene naplacen vlastitim
dionicama, nije u skladu s odredbama Clanka 233. Zakona o trgovackim drustvima, kojima je
odredeno da se vlastite dionice mogu stjecati samo u odredenim okolnostima, kao $to je
otklanjanje teSke Stete po druStvo. Naplatom potrazivanja preuzimanjem duga prema
poslovnoj banci, u nepovoljniji polozaj stavljeni su drugi vjerovnici kojima dug do pokretanja
ste€aja nije podmiren.

StecCajna uprava je podigla tuzbeni zahtjev protiv svih kupaca koji su dio duga platili
dionicama Drustva, uz obrazlozenje da su na taj nacin otudivane nekretnine bez odgovarajuce
naplate, ¢ime su namjerno osteceni vjerovnici Drustva, te da se pribavljanjem vlastitih dionica
na nedozvoljen nacin smanjuje temeljni kapital Drustva. S dijelom kupaca postignuta je
izvansudska nagodba, a dio kupaca je ulozio zalbu, $to do vremena obavljanja revizije
(veljaca 2003.) nije rijeSeno.

Drustvo je koncem 1991. imalo 439 zaposlenika, a 70 prije pokretanja steCaja (konac
lipnja 1997.). Visak zaposlenika rijeSen je na nacin da je dijelu zaposlenika radni odnos
prestao na vlastiti zahtjev, dio je na temelju sporazuma zasnovao radni odnos kod kupca
nekretnina, a dio je umirovljen. Nakon otvaranja stec¢aja, Drustvo je prestalo s radom, tri
zaposlenika su nastavila raditi, dok je drugima prestao radni odnos.

Razvojnim programom za razdoblje od 1992. do 1997., planirano je povecanje
ukupnog prihoda s 815.613.000.- HRD u 1992. na 991.568.000.- HRD u 1997., Sto je
povecanje za 175.550.000.- HRD ili 21,6%.

U istom razdoblju planirano je povecanje bruto dobiti sa 6.536.000.- HRD u 1992. na
44.506.000.- HRD u 1997., sto je povecanje za 37.970.000.- HRD ili 580,1%. Povecanje
ostatka dobiti planirano je za 21.263.000.- HRD. Utvrdeno je da veli€ina i lokacija raspolozivih
objekata udovoljava pretpostavkama za postizanje planiranih prihoda, osim $to je potrebno
rekonstruirati i obnoviti interijere (sredstvima iz vlastitih izvora). Broj zaposlenika planirano je
smanijiti s 439 koncem 1991. na 350 zaposlenika na koncu 1997.

Ciljevi planirani razvojnim programom nisu ostvareni.

Od 1995. Drustvo posluje s gubitkom koji je koncem 1996. iskazan u iznosu
10.415.532,50 kn. Vedéi dio nekretnina (osim dijela robne kuée) je prodan. Drustvo je od
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sredine 1996. nelikvidno, odnosno ne podmiruje obveze na vrijeme, Sto je bio i razlog za
pokretanje ste€aja koncem lipnja 1997. Drustvo je nakon pokretanja ste€aja prestalo s radom.
Prije pokretanja steCaja, raspolagalo je s imovinom u vrijednosti 10.602.735,91 kn, koja je
obuhvacala nekretnine procijenjene vrijednosti 5.617.227,00 kn, neotpisanu vrijednost opreme
i inventara u iznosu 580.156,00 kn, zalihe robe u iznosu 241.751,00 kn i razna potraZivanja u
iznosu 4.716.551,17 kn. Istodobno su iskazane obveze u iznosu 14.347.567,46 kn, koje ako
se umanje za obveze prema malim dioniCarima za otkupljene vlastite dionice iznose
12.043.639,35 kn. Prema navedenom, obveze Drustva bile su vece od raspolozive imovine za
1.440.903,44 kn ili 13,6%. Na dan odrzavanja rocCista, 7. lipnja 1997., nepodmirene obveze
iznosile su 7.348.512,00 kn, bez obra¢unanih kamata. lako je Drustvo u vrijeme pokretanja
steCaja raspolagalo s imovinom koja je pokrivala 86,4% iskazanih obveza, do vremena
obavljanja revizije (veljata 2003.) ste€aj nije okon&an.

S obzirom na &injenicu da ciljevi planirani razvojnim programom nisu ostvareni, da su
prihodi Drustva zna€ajno smanjeni, da je veci broj nekretnina u kojima je obavljana poslovna
aktivnost prodan, da Drustvo od 1994. iskazuje gubitak u poslovanju, da je ziro racun
neprekidno blokiran od pocCetka rujna 1996., zbog Cega je 27. lipnja 1997. otvoren stecajni
postupak, nisu ostvareni ciljevi privatizacije propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o
privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva u svom ocCitovanju od 3. travnja 2003. nije imao primjedbi
na Izvjesce Drzavnog ureda za reviziju.

Prema odredbama clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - proCiSceni tekst) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
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8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:
Ivo Hrvat, dipl. oec.

Sanja Dugandzi¢, dipl. oec.

IzvjeSc¢e uru€eno dana:

Primitak potvrduje:

(zig i potpis)
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Franjo Horvat, zam. predsjednika od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.
Zvonko Benceti¢, ¢lan od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.

Zeljko Cakanié, &lan od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.
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Marijan Trusk, ¢lan od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.
Srdan Barovi¢, ¢lan od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.

Tomislav Japunci¢, ¢lan od 26. lipnja 1995. do 27. lipnja 1997.

Uprava:

Josip Novoseli¢, predsjednik od 21. svibnja 1996. do 27. lipnja 1997.
Branko VraneSic¢, zam. predsjednika od 21. svibnja 1996. do 27. lipnja 1997.
Anica GIuscic¢, ¢lan od 21. svibnja 1996. do 27. lipnja 1997.

Dragica Cerkez, &lan od 21. svibnja 1996. do 27. lipnja 1997.

Nenad Novoseli¢, ¢lan od 21. svibnja 1996. do 27. lipnja 1997.

Stecajni upravitelj:

Branko Tomasovic¢, od 27. lipnja 1997.



